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Verslag inzake de beoordeling van de staat van activa en passiva per 30 juni
2018 van de vennootschap Warehouses De Pauw Comm. VA in het kader van
de wijziging van het maatschappelijk doel

Overeenkomstig artikel 559 van het Wetboek van vennootschappen, brengen wij, in onze hoedanigheid van
commissaris van de vennootschap Warehouses De Pauw Comm. VA (“de vennootschap”), hierbij aan de
algemene vergadering het verslag uit over de staat van activa en passiva, afgesloten op 30 juni 2018.

Wij hebben de beoordeling uitgevoerd van de hierbij gevoegde staat van activa en passiva van de
vennootschap per 30 juni 2018 opgesteld in overeenstemming met de International Financial Reporting
Standards zoals goedgekeurd door de Europese Unie.

Het bestuursorgaan is verantwoordelijk voor het opstellen van deze staat van activa en passiva per 30 juni
2018 in overeenstemming met de International Financial Reporting Standards zoals goedgekeurd door de
Europese Unie volgens de principes van artikel 92, § 1, eerste lid, van het Wetboek van vennootschappen.

Onze verantwoordelijkheid bestaat erin een conclusie over de staat van activa en passiva te formuleren, op
basis van de door ons uitgevoerde beoordeling.

We hebben onze beoordeling uitgevoerd overeenkomstig ISRE 2410, “Beoordeling van tussentijdse financiéle
informatie, uitgevoerd door de onafhankelijke auditor van de entiteit.” Een dergelijke beoordeling bestaat uit
het verzoeken om inlichtingen, in hoofdzaak bij de voor financién en administratieve verantwoordelijke
personen, alsmede uit het uitvoeren van cijferanalyses en andere beoordelingswerkzaamheden. De reikwijdte
van een beoordeling is aanzienlijk geringer dan die van een overeenkomstig de internationale
controlestandaarden (ISA’s, International Standards on Auditing) uitgevoerde controle. Om die reden stelt de
beoordeling ons niet in staat de zekerheid te verkrijgen dat wij kennis zullen krijgen van alle aangelegenheden
van materieel belang die naar aanleiding van een controle mogelijk worden onderkend.

Bijgevolg brengen wij geen controleoordeel over deze staat van activa en passiva tot uitdrukking.

Op grond van onze beoordeling is niets onder onze aandacht gekomen dat ons ertoe aanzet van mening te zijn
dat de bijhorende staat van activa en passiva van Warehouses De Pauw Comm. VA afgesloten op 30 juni 2018
met een balanstotaal van 2 894 510 (000) EUR en met een winst van de lopende periode van

95 396 (000) EUR, niet in alle van materieel belang zijnde opzichten, is opgesteld in overeenstemming met de
International Financial Reporting Standards zoals goedgekeurd door de Europese Unie.
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Dit verslag werd opgesteld voor het exclusief gebruik door het bestuursorgaan en de aandeelhouders van de
vennootschap ingevolge artikel 559 van het Wetboek van vennootschappen en kan derhalve voor geen enkel
ander doel worden aangewend.
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WAREHOUSES DE PAUW
commanditaire vennootschap op aandelen
openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap naar Belgisch recht

die een publiek beroep op het spaarwezen heeft gedaan
maatschappelijke zetel: Blakebergen 15, 1861 Wolvertem

ondernemingsnummer: 0417.199.869

RPR Brussel, Nederlandstalige afdeling

“WDP” of de “Vennootschap”

BIJZONDER VERSLAG VAN DE ZAAKVOERDER OPGEMAAKT MET TOEPASSING VAN ARTIKEL 559 VAN
HET WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN (“W.VENN.”)
BETREFFENDE DE BEOOGDE WIHZIGING VAN HET MAATSCHAPPELIJK DOEL

Dames en Heren,

Dit bijzonder verslag werd voorbereid door de statutair zaakvoerder van de Vennootschap, De Pauw
NV (de “Zaakvoerder”) met toepassing van artikel 559 W.Venn. naar aanleiding van de voorgestelde
wijzigingen aan het maatschappelijk doel van WDP. Overeenkomstig artikel 559 W.Venn. bevat dit

verslag een verantwoording voor de voorgestelde wijzigingen aan het doel.

Het voorstel tot wijziging van doel zal worden voorgelegd aan de Buitengewone Algemene Vergadering
van WDP van 28 september 2018, en indien het vereiste quorum niet zou bereikt zijn of indien de
Zaakvoerder niet aanwezig zou zijn, aan de Buitengewone Algemene Vergadering van WDP van 15
oktober 2018.

Dit bijzonder verslag moet samen gelezen worden met het bijzonder verslag van de Commissaris van
WDP, voorbereid overeenkomstig artikel 599 W.Venn., en de staat van activa en passiva van WDP per
30 juni 2018. Deze staat van activa en passiva zal als bijlage aan dit bijzonder verslag toegevoegd

worden.

|. BEOOGDE WIZIGING

Op heden bepaalt artikel 4 van de statuten van de Vennootschap het volgende:

“De vennootschap heeft als uitsluitend doel (a) rechtstreeks of via een vennootschap waarin
zij een deelneming bezit conform de bepalingen van de GVV-Wet en de ter uitvoering ervan
genomen besluiten en reglementen, onroerende goederen ter beschikking te stellen van
gebruikers; en (b) binnen de grenzen van de GVV-Wet, vastgoed te bezitten zoals vermeld in
artikel 2, 5°, i tot x van de GVV-Wet.
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Onder vastgoed wordt begrepen:

i. onroerende goederen als gedefinieerd in artikel 517 en volgende van het Burgerlijk Wetboek,
en de zakelijke rechten op onroerende goederen, met uitsluiting van de onroerende goederen
van bosbouwkundige, landbouwkundige of mijnbouwkundige aard;

ii. aandelen met stemrecht uitgegeven door vastgoedvennootschappen, die exclusief of
gezamenlijk worden gecontroleerd door de openbare GVV;

iii. optierechten op vastgoed;

iv. aandelen van openbare of institutionele GVV’s, op voorwaarde dat hierover, in
laatstgenoemd geval, een gezamenlijke of exclusieve controle wordt uitgeoefend;

v. rechten die voortvloeien uit contracten waarbij aan de GVV één of meer goederen in leasing
worden gegeven, of andere analoge gebruiksrechten worden verleend;

vi. aandelen van openbare vastgoedbevaks;

vii. rechten van deelneming in buitenlandse instellingen voor collectieve belegging in vastgoed
die zijn ingeschreven op de in artikel 260 van de wet van 19 april 2014 bedoelde lijst;

viii. rechten van deelneming in instellingen voor collectieve belegging in vastgoed die in een
andere lidstaat van de Europese Economische Ruimte zijn gevestigd en niet zijn ingeschreven
op de in artikel 260 van de wet van 19 april 2014 bedoelde lijst, voor zover zij aan een
gelijkwaardig toezicht zijn onderworpen als de openbare vastgoedbevaks;

ix. aandelen uitgegeven door vennootschappen (i) met rechtspersoonlijkheid; (ii) die
ressorteren onder het recht van een andere lidstaat van de Europese Economische Ruimte;
(iii) waarvan de aandelen zijn toegelaten tot de verhandeling op een gereglementeerde markt
en/of die onderworpen zijn aan een regime van prudentieel toezicht; (iv) waarvan de
hoofdactiviteit bestaat uit de verwerving of de oprichting van onroerende goederen in het
vooruitzicht van de terbeschikkingstelling ervan aan gebruikers, of het rechtstreekse of
onrechtstreekse bezit van deelnemingen in vennootschappen met een soortgelijke activiteit;
en (v) die zijn vrijgesteld van de belasting op de inkomsten uit de winst die uit de in de bepaling
onder (iv) hierboven bedoelde activiteit voortvloeit, mits naleving van bepaalde wettelijke
verplichtingen, en die minstens verplicht zijn om een deel van hun inkomsten onder hun
aandeelhouders te verdelen (“Real Estate Investment Trusts” (verkort “REIT’s”) genoemd);

X. vastgoedcertificaten, zoals bedoeld in artikel 5, §4, van de wet van 16 juni 2006;

xi. alsook alle andere goederen, aandelen of rechten die door de toepasselijke regelgeving op
de gereglementeerde vastgoedvennootschappen als vastgoed worden gedefinieerd.

In het kader van de terbeschikkingstelling van onroerende goederen, kan de vennootschap alle
activiteiten uitoefenen die verband houden met de oprichting, de bouw (zonder afbreuk te
doen aan het verbod om op te treden als bouwpromotor, behoudens wanneer het occasionele
verrichtingen betreft), de verbouwing, de inrichting, de renovatie, de ontwikkeling, de
verwerving, de vervreemding, de verhuur, de onderverhuring, de ruil, de inbreng, de
overdracht, de verkaveling, het onderbrengen onder het stelsel van mede-eigendom of
onverdeeldheid van vastgoed zoals hierboven beschreven, het verlenen of verkrijgen van
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opstalrechten, vruchtgebruik, erfpacht of andere zakelijke of persoonlijke rechten op vastgoed
zoals hierboven beschreven, het beheer en de exploitatie van onroerende goederen.

De vennootschap mag tevens in overeenstemming met de toepasselijke regelgeving op de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen:

. onroerende goederen, met of zonder koopoptie, in leasing nemen;

.onroerende goederen, met of zonder koopoptie, in leasing geven, met dien verstande dat het
in leasing geven van onroerende goederen met aankoopoptie slechts als bijkomende activiteit
kan worden uitgeoefend;

. ten bijkomende of tijdelijke titel, beleggen in effecten die geen vastgoed zijn in de zin van de
de toepasselijke regelgeving op de gereglementeerde vastgoedvennootschappen. Deze
beleggingen zullen uitgevoerd worden in overeenstemming met het risicobeheerbeleid
aangenomen door de vennootschap en zullen gediversifieerd zijn, zodat zij een passende
risicodiversificatie verzekeren. De vennootschap mag eveneens niet-toegewezen liquide
middelen bezitten. De liquide middelen kunnen in alle munten gehouden worden onder de
vorm van deposito's op zicht, of op termijn of door elk instrument van de geldmarkt, vatbaar
voor gemakkelijke mobilisatie;

. hypotheken of andere zekerheden stellen of garanties geven in het kader van de financiering
van de vastgoedactiviteiten van de vennootschap of haar groep, binnen de daartoe door de
toepasselijke regelgeving op de gereglementeerde vastgoedvennootschappen bepaalde
grenzen;

. kredieten verstrekken binnen de daartoe door de toepasselijke regelgeving op de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen bepaalde grenzen;

. verrichtingen op toegelaten afdekkingsinstrumenten (zoals gedefinieerd in de GVV-Wet)
uitvoeren, voor zover deze verrichtingen deel uitmaken van een door de vennootschap
vastgelegd beleid ter dekking van financiéle risico’s, en met uitzondering van speculatieve
verrichtingen.

De vennootschap mag alle roerende of onroerende goederen, materialen en benodigdheden,
verwerven, huren of verhuren, overdragen of ruilen, en in het algemeen, alle commerciéle of
financiéle handelingen verrichten die rechtstreeks of onrechtstreeks in verband staan met
haar doel en de uitbating van alle intellectuele rechten en commerciéle eigendommen die er
betrekking op hebben.

Met inachtneming van de toepasselijke regelgeving op de gereglementeerde
vastgoedvennootschappen, kan de vennootschap door middel van inbreng in geld of in natura,
van fusie, splitsing of een andere vennootschapsrechtelijke herstructurering, inschrijving,
deelneming, financiéle tussenkomst of op een andere wijze, een aandeel nemen in alle
bestaande of op te richten vennootschappen of ondernemingen, in Belgié of het buitenland,
waarvan het maatschappelijk doel gelijkaardig is aan het hare, of van aard is de verwezenlijking
van haar doel na te streven of te vergemakkelijken.”

Q
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De Zaakvoerder stelt voor om deze bepaling als volgt te vervangen:

"De vennootschap heeft als uitsluitend doel:

(a) rechtstreeks of via een vennootschap waarin zij een deelneming bezit conform de
bepalingen van de GVV-Wet en de ter uitvoering ervan genomen besluiten en reglementen,
onroerende goederen ter beschikking te stellen van gebruikers; en

(b) binnen de grenzen van de GVV wetgeving, vastgoed te bezitten zoals vermeld in artikel 2, 5°,
i tot xi van de GVV-Wet.

Onder vastgoed wordt begrepen:

i. onroerende goederen als gedefinieerd in artikel 517 en volgende van het Burgerlijk Wetboek,
en de zakelijke rechten op onroerende goederen, met uitsluiting van de onroerende goederen
van bosbouwkundige, landbouwkundige of mijnbouwkundige aard;

ii. aandelen met stemrecht uitgegeven door vastgoedvennootschappen, waarvan de
vennootschap rechtstreeks of onrechtstreeks meer dan 25% van het kapitaal aanhoudt;

iii. optierechten op vastgoed;

iv. aandelen van openbare of institutionele GVV’s, op voorwaarde, in laatstgenoemd geval, dat
meer dan 25% van het maatschappelijk kapitaal daarvan rechtstreeks of onrechtstreeks wordt
aangehouden door de vennootschap;

v. rechten die voortvloeien uit contracten waarbij aan de vennootschap één of meer goederen
in leasing worden gegeven, of andere analoge gebruiksrechten worden verleend;

vi. rechten van deelneming in openbare vastgoedbevaks en institutionele vastgoedbevaks;

vii. rechten van deelneming in buitenlandse instellingen voor collectieve belegging in vastgoed
die zijn ingeschreven op de in artikel 260 van de wet van 19 april 2014 bedoelde lijst;

viii. rechten van deelneming in instellingen voor collectieve belegging in vastgoed die in een
andere lidstaat van de Europese Economische Ruimte zijn gevestigd en niet zijn ingeschreven op
de in artikel 260 van de wet van 19 april 2014 bedoelde lijst, voor zover zij aan een gelijkwaardig
toezicht zijn onderworpen als de openbare vastgoedbevaks;

ix. aandelen of rechten van deelneming uitgegeven door vennootschappen (i) met
rechtspersoonlijkheid; (i) die ressorteren onder het recht van een andere lidstaat van de
Europese Economische Ruimte; (iii) waarvan de aandelen al dan niet zijn toegelaten tot de
verhandeling op een gereglementeerde markt en die al dan niet onderworpen zijn aan een
regime van prudentieel toezicht; (iv) waarvan de hoofdactiviteit bestaat uit de verwerving of de
oprichting van onroerende goederen in het vooruitzicht van de terbeschikkingstelling ervan aan
gebruikers, of het rechtstreekse of onrechtstreekse bezit van aandelen in het kapitaal van
vennootschappen met een soortgelijke activiteit; en (v) die zijn vrijgesteld van de belasting op
de inkomsten uit de winst die uit de in de bepaling onder (iv) hierboven bedoelde activiteit
voortvloeit, mits naleving van bepaalde wettelijke verplichtingen, en die minstens verplicht zijn
om een deel van hun inkomsten onder hun aandeelhouders te verdelen (“Real Estate Investment
Trusts” (verkort “REIT’s”) genoemd);

X. vastgoedcertificaten, zoals bedoeld in artikel 5, §4, van de wet van 16 juni 2006;

xi. rechten van deelneming in een GVBF;
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xii. alsook alle andere goederen, aandelen of rechten die door de GVV-wetgeving als vastgoed
worden gedefinieerd.

Het vastgoed bedoeld in (vi), (vii), (viii), (ix) en (xi) dat rechten van deelneming betreft in een
alternatieve beleggingsinstelling zoals bedoeld in Richtlijn 2011/61/EU van het Europees
Parlement en de Raad van 8 juni 2011 inzake beheerders van alternatieve beleggingsinstellingen
en tot wijziging van de Richtlijnen 2003/41/EG en 2009/65/EG en van de Verordeningen (EG) nr.
1060/2009 van het Europees Parlement en de Raad van 16 september 2009 inzake ratingbureaus
en (EU) nr. 1095/2010 van het Europees Parlement en de Raad van 24 november 2010 tot
oprichting van een Europees toezichthoudende autoriteit (Europese Autoriteit voor effecten en
markten), tot wijziging van Besluit nr. 716/2009/EG en tot intrekking van Besluit 2009/77/EG van
de Commissie, kan niet kwalificeren als aandelen met stemrecht uitgegeven door
vastgoedvennootschappen, ongeacht het bedrag van de deelneming die door de vennootschap
rechtstreeks of onrechtstreeks wordt aangehouden.

(c) het op lange termijn rechtstreeks, of via een vennootschap waarin zij een deelneming bezit
conform de bepalingen van de GVV-wetgeving, desgevallend in samenwerking met derden, met
een publieke opdrachtgever afsluiten van of toetreden tot één of meerdere:
(i) DBF-overeenkomsten, de zogenaamde “Design, Build, Finance” overeenkomsten;
(i) DB(F)M-overeenkomsten, de zogenaamde “Design, Build, (Finance) and Maintain”
overeenkomsten;
(ili) DBF(M)O-overeenkomsten, de zogenaamde “Design, Build, Finance, (Maintain) and
Operate” overeenkomsten;
en/of
(iv) overeenkomsten voor concessie van openbare werken met betrekking tot gebouwen en/of
andere infrastructuur van onroerende aard en daarop betrekking hebbende diensten, en op
basis waarvan:
(i) zij instaat voor de terbeschikkingstelling, het onderhoud en/of de exploitatie ten
behoeve van een publieke entiteit en/of de burger als eindgebruiker, ten einde invulling
te geven aan een maatschappelijk behoefte en/of de voorziening van een openbare dienst
toe te laten; en
(ii) het daarmee gepaard gaande financierings-, beschikbaarheids-, vraag- en/of
exploitatierisico, bovenop het eventuele bouwrisico, geheel of gedeeltelijk door haar kan
worden gedragen, zonder daarbij noodzakelijkerwijze over zakelijke rechten te

beschikken; en

(d) het op lange termijn rechtstreeks, of via een vennootschap waarin zij een deelneming bezit
conform de bepalingen van de GVV-wetgeving, desgevallend in samenwerking met derden,
ontwikkelen, laten ontwikkelen, oprichten, laten oprichten, beheren, laten beheren, uitbaten,
laten uitbaten of ter beschikking stellen van:

(i) nutsvoorzieningen en opslagplaatsen voor vervoer, verdeling of opslag van elektriciteit, gas,
fossiele of niet-fossiele brandstof en energie in het algemeen en de daarmee verband
houdende goederen;
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(ii) nutsvoorzieningen voor vervoer, verdeling, opslag of zuivering van water en de daarmee
verband houdende goederen;
(iii) installaties voor opwekking, opslag en het transport van al dan niet hernieuwbare energie
en de daarmee verband houdende goederen; of
(iv) afval- en verbrandingsinstallaties en de daarmee verband houdende goederen.
In het kader van de terbeschikkingstelling van onroerende goederen, kan de vennootschap alle
activiteiten uitoefenen die verband houden met de oprichting, de bouw (zonder afbreuk te doen
aan het verbod om op te treden als bouwpromotor, behoudens wanneer het occasionele
verrichtingen betreft), de verbouwing, de inrichting, de renovatie, de ontwikkeling, de
verwerving, de vervreemding, de verhuur, de onderverhuring, de ruil, de inbreng, de overdracht,
de verkaveling, het onderbrengen onder het stelsel van mede-eigendom of onverdeeldheid van
vastgoed zoals hierboven beschreven, het verlenen of verkrijgen van opstalrechten,
vruchtgebruik, erfpacht of andere zakelijke of persoonlijke rechten op vastgoed zoals hierboven
beschreven, het beheer en de exploitatie van onroerende goederen.

De vennootschap mag tevens in overeenstemming met de toepasselijke GVV-wetgeving:

e onroerende goederen, met of zonder koopoptie, in leasing nemen;

e onroerende goederen, met of zonder koopoptie, in leasing geven, met dien verstande dat
het in leasing geven van onroerende goederen met aankoopoptie slechts als bijkomende
activiteit kan worden uitgeoefend;

e ten bijkomende of tijdelijke titel, beleggen in effecten die geen vastgoed zijn in de zin van de
GVV-wetgeving. Deze beleggingen zullen uitgevoerd worden in overeenstemming met het
risicobeheerbeleid aangenomen door de vennootschap en zullen gediversifieerd zijn, zodat
zij een passende risicodiversificatie verzekeren. De vennootschap mag eveneens niet-
toegewezen liquide middelen bezitten. De liquide middelen kunnen in alle munten
gehouden worden onder de vorm van deposito's op zicht, of op termijn of door elk instru-
ment van de geldmarkt, vatbaar voor gemakkelijke mobilisatie;

e hypotheken of andere zekerheden stellen of garanties geven in het kader van de financiering
van de vastgoedactiviteiten van de vennootschap of haar groep;

e kredieten verstrekken;

e verrichtingen op toegelaten afdekkingsinstrumenten (zoals gedefinieerd in de GVV-Wet)
uitvoeren, voor zover deze verrichtingen deel uitmaken van een door de vennootschap
vastgelegd beleid ter dekking van financiéle risico’s, en met uitzondering van speculatieve

verrichtingen.

De vennootschap mag alle roerende of onroerende goederen, materialen en benodigdheden,
verwerven, huren of verhuren, overdragen of ruilen, en in het algemeen, alle commerciéle of
financiéle handelingen verrichten die rechtstreeks of onrechtstreeks in verband staan met haar
doel en de uitbating van alle intellectuele rechten en commerciéle eigendommen die er
betrekking op hebben.

Met inachtneming van de GVV-wetgeving, kan de vennootschap door middel van inbreng in geld
of in natura, van fusie, splitsing of een andere vennootschapsrechtelijke herstructurering,
inschrijving, deelneming, financiéle tussenkomst of op een andere wijze, een aandeel nemen in
alle bestaande of op te richten vennootschappen of ondernemingen, in Belgié of het buitenland,
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waarvan het maatschappelijk doel gelijkaardig is aan het hare, of van aard is de verwezenlijking
van haar doel na te streven of te vergemakkelijken."

Il. SAMENVATTENDE STAAT VAN ACTIVA EN PASSIVA VAN DE VENNOOTSCHAP

De Zaakvoerder voegt als bijlage bij dit bijzonder verslag een staat van activa en passiva van de
Vennootschap, opgesteld per 30 juni 2018.
De Commissaris van de Vennootschap heeft eveneens, op verzoek van de Zaakvoerder, het bijzonder

verslag opgesteld dat vereist wordt door artikel 559 W.Venn..

I1l. VERANTWOORDING VAN DE WIZIGING VAN HET MAATSCHAPPELIJK DOEL

De wet van 22 oktober 2017, die gepubliceerd werd in het Belgisch Staatsblad op 9 november 2017 en
in werking is getreden op dezelfde dag, heeft de wet van 12 mei 2014 betreffende de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de “GVV-Wet”) gewijzigd, voornamelijk om
gereglementeerde vastgoedvennootschappen toe te laten nieuwe activiteiten uit te oefenen en om
de mogelijkheden tot samenwerking met andere gereglementeerde vastgoedvennootschappen of
derden uit te breiden, weliswaar onder bepaalde voorwaarden.

Derhalve zijn de hierboven beschreven voorgestelde wijzigingen aan artikel 4 van de statuten van de
Vennootschap noodzakelijk om de beschrijving van het maatschappelijk doel van de Vennootschap in
lijn te brengen met deze van de gewijzigde GVV-Wet.

De voorgestelde wijzigingen aan artikel 4 van de statuten zullen de Vennootschap toelaten om in te
spelen op toekomstige ontwikkelingen, meer bepaald door de mogelijkheid tot uitbreiding van haar
activiteiten en door de mogelijkheid tot het aangaan van samenwerkingen met andere
gereglementeerde vastgoedvennootschappen en derden.

De Zaakvoerder is van mening dat de beoogde wijziging van het maatschappelijk doel dan ook in het
belang van de Vennootschap is en de Zaakvoerder stelt de aandeelhouders bijgevolg voor om deze

wijziging goed te keuren.

Getekend in éénorigineel exemplaar te Wolvertem, op 23 augustus 2018.

Tony De Pauw,
Vaste vert«!genwoordige De Pauw NV,
Statutair zaakvoerder WDP Comm.VA

Bijlage: Samenvattende staat van activa en passiva van de Vennootschap per 30 juni 2018.



STAAT VAN ACTIVA EN PASSIVA®

Balans - Activa (in euro x 1 000) 30-06-2018
Immateriéle vaste activa 181
Vastgoedbeleggingen 1.012.776
Andere materiéle vaste activa 65.976
Financiéle vaste activa 891.901
Handelsvorderingen en andere vaste activa 822
Uitgestelde belastingen - activa 0
Deelnemingen in geassocieerde vennootschappen en joint ventures - vermogensmutatie 889.643
Activa bestemd voor verkoop 8.962
Handelsvorderingen 10.119
Belastingvorderingen en andere vlottende activa 11.584
Kas en kasequivalenten 780
Overlopende rekeningen 1.766

Totaal activa X 2.894.510

Balans - Passivai(in euro x 1 000) ' 30-06-2018

I. Eigen vermogen toewijsbaar aan de aandeelhouders van de moedermaatschappij 1.281.412

Kapitaal 172.746
Uitgiftepremies 588.163
Reserves 425.108
Nettoresultaat van het boekjaar 95.396
Il. Minderheidsbelangen 0
I. Langlopende verplichtingen 1.385.407
Voorzieningen 344
Langlopende financiéle schulden 1.333.872
Andere langlopende financiéle verplichtingen 51.190
Handelsschulden en andere langlopende schulden 0
Uitgestelde belastingen - verplichtingen 0
Il. Kortlopende verplichtingen 227.691
Kortlopende financiéle schulden 203.234
Andere kortlopende financiéle verplichtingen 0
Handelsschulden en andere kortlopende schulden 13.566
Andere lasten kortlopende verplichtingen 447
Overlopende rekeningen 10.445

Totaal passiva 2.894.510

! De staat van activa en passiva werd opgesteld conform de waarderingsregels zoals beschreven in de
enkelvoudige jaarrekening 2017 van Warehouses De Pauw Comm. VA.



Niet in de balans opgenomen rechten en verplichtingen

WDP Comm. VA hebben op 30 juni 2018 voor een totaalbedrag van 2.395.133 euro aan bankgaranties
gevestigd, waarvan de begunstigden onder de volgende categorieén en voor de volgende bedragen

kunnen worden ingedeeld:
Milieu 1412.211
Huur en concessie 974943
Juridisch

ervices

Uitvoering van werken

WDP he

eft verschillende engagementen genomen in het kader van zijn lopend investeringsprogramma

gerelateerd aan projecten en acquisities, zoals vermeld in het beheerverslag.

De moederonderneming WDP Comm. VA heeft volgende borgstellingen verleend voor haar
respectievelijke dochtermaatschappijen:

Een borgstelling tot zekerheid van de verbintenissen van WDP Nederland N.V. ten belope van
25 miljoen euro ten gunste van ABN AMRO (voor de bedragen op korte termijn gefinancierd
via een straight loan van maximaal 25 miljoen euro), waarvan 15,0 miljoen euro werd
opgenomen.

Een borgstelling tot zekerheid van de verbintenissen van WDP Development RO SRL ten belope
van 75 miljoen euro ten gunste van de EIB, waarvan 60 miljoen euro werd opgenomen.

Een borgstelling tot zekerheid van de verbintenissen van WDP Luxembourg SA ten belope van
maximaal 6 miljoen euro ten gunste van Banque et Caisse d’Epargne de I'Etat.

WDP is de volgende verbintenissen aangegaan met financiers':

Verbintenis ten gunste van verschillende financiers, om de vaste activa niet te belasten met
reéle zekerheden zoals hypotheken (negative pledge). WDP bevestigt dat er per 30 juni 2018
geen hypotheken of andere reéle zekerheden uitstaan op de vastgoedportefeuille of andere
activa.

WODP is de verbintenis aangegaan met de verschillende financiers om gekwalificeerd te blijven
als GVV. De voorwaarden hiertoe zijn terug te vinden in de Wet van 12 mei 2014 en het KB van
13 juli 2014. Voor meer informatie zie het Jaarlijks financieel verslag 2017 dat beschikbaar is
via www.wdp.eu.

Voor de financiering van de activiteiten in Nederland heeft WDP historisch bij één bank de
verbintenis aangegaan om gekwalificeerd te blijven als Fiscale Beleggingsinstelling (FBI).

Bij de meeste financiers verbindt WDP zich ertoe om een Interest Coverage Ratio aan te
houden van minstens 1,5x. Voor het eerste semester van 2018 bedraagt deze 4,7x.

Bij sommige financiers verbindt WDP zich ertoe het krediet terug te betalen indien erzich een
controlewijziging zou voordoen en de financier naar aanleiding daarvan terugbetaling zou
vragen.

1 Onder financiers wordt verstaan de kredietinstellingen, alsook kapitaalverschaffers via de debt capital

markets.



e Bij sommige financiers verbindt WDP zich ertoe om projecten die nog niet zijn voorverhuurd
(ontwikkelingen op risico) te beperken tot 15% van de boekwaarde van de portefeuille?. Per
30 juni 2018 bedraagt deze ratio 0%.

Per 30 juni 2018 wordt door WDP aan alle gestelde convenanten voldaan, zowel naar de
kredietinstellingen als naar de obligatiehouders toe.

2 Behalve voor een krediet waar deze ratio maximaal 10% bedraagt.
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