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KAPITAALVERHOGING IN HET KADER VAN HET TOEGESTAAN
KAPITAAL DOOR MIDDEL VAN INBRENG IN NATURA VAN ONROERENDE GOEDEREN

STATUTENWUZIGING

MACHTEN

Op heden, tien november tweeduizend tweeéntwintig.

Te 1861 Wolvertem (Meise), Blakebergen 15.

Voor mij, Tim CARNEWAL, notaris te Brussel (eerste kanton), die zijn ambt uitoefent in
de vennootschap "BERQUIN NOTARISSEN", met zetel te Brussel, Lloyd Georgelaan 11

WORDT GEHOUDEN:

de verga'dering van de raad van bestuur van de naamloze vennootschap "Warehouses
De Pauw", in het kort "WDP", openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap naar
Belgisch recht, waarvan de zetel gevestigd is te 1861 Wolvertem (Meise), Blakebergen 15,
ingeschreven in het rechtspersonenregister onder nummer 0417.199.869, de "Vennootschap" of
"WDP" genoemd.

IDENTIFICATIE VAN DE VENNOOTSCHAP

De Vennootschap werd opgericht onder de benaming "Rederij De Pauw", en onder de
rechtsvorm van een naamloze vennootschap, krachtens akte verleden voor meester Paul De Ruy-
ver, notaris te Liedekerke, op 27 mei 1977, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad
van 21 juni daarna, onder nummer 2249-1.

De statuten werden meermaals gewijzigd en voor de laatste maal bij proces-verbaal
opgesteld door Meester Tim Carnewal, notaris te Brussel, gp 24 oktober 2022, bekendgemaakt in
de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 31 oktober daarna, onder nummer 22369989.

De website van de Vennootschap is

Het e-mailadres van de Vennootschap is

De Vennootschap is ingeschreven in het rechtspersonenreglster onder nummer
0417.199.869.

OPENING VAN DE VERGADERING VAN DE RAAD VAN BESTUUR
. _ De vergadering wordt geopend om 8 uur 7 minuten, onder het voorzitterschap van de

heer Tony De Pauw, hierna genoemd. )
SAMENSTELLING VAN DE VERGADERING




De raad van hestuur van de Vennootschap is samengesteld uit de volgende personen:

i.  de heer DE PAUW Tony Denise Pieter Marie, wonende te 1730 Asse,
Ganzenbos 5 : :
‘ 2. de heer VANDENBERGHE Rik Marc, wonende te 2000 Antwerpen, Kipdorpvest
60 2
3. . Mevrouw LECLERCQ Anne Angehne Achille Marie, wonende te 1570
Galmaarden, Herhout 62
: 4, ‘Mevrouw VAN HULLE Cynthia Maria Felicia, wonende te 9190 Stekene,
Heikant 22 : ) ' ‘
5. De heer INGELS lJiirgen Gino Alberic, wonende te 2860 Sint-Katelijne-Waver,
Clemenceaustraat 177 A
6. De heer UWENTS Joost, wonende te 9160 Lokeren, Hlllarestraat 4A

Aanwezigheid - Vertegenwoordnglng

De bestuurders sub 1 en sub 6 zijn aanwezig.

- De bestuurders sub 2 tot en met sub 5 zijn vertegenwoordigd door de bestuurders sub
1 of 6 die handelen in hoedanigheid van bijzondere volmachtdrager krachtens vier (4)
onderhandse volmachten die i in het dossier van de notaris bewaard zullen blijven.

UITEENZETTING DOOR DE VOORZITTER

De voorzitter zet uiteen en verzoekt mij notaris authentiek vast te stellen hetgeen volgt:

. 1. De vergadering van vandaag heeft de volgende agenda:

1. Kennisname van het verslag van de commissaris

Kennisname van het verslag van de commissaris bevattende een beschruvmg van de
inbreng in natura, de toegepaste waarderlngsmethoden en de als tegenprestatie verstrekte
vergoeding,. en bevattende een heocordeling of de in het verslag van de raad van hestuur
opgenomen financiéle en boekhoudkundige gegevens in alle van materieel belang zijnde
opzichten getrouw zijn, opgesteld-overeenkomstig artikelen 7:179 en 7:197 van het Wetboek
van vennootschappen en verenigingen.

2. Finalisering en goedkeuring van het verslag van de raad van bestuur

Finalisering en goedkeuring van het verslag van de raad van bestuur over het belang van
de voorgestelde inbréng in natura, bevattende een beschrijving van de inbreng in natura, een

gemotiveerde waardering en de als tegenprestatie verstrekte vergoeding, met vermelding van

* de identiteit van de persoon die de inbreng zal doen, en inzake de verantwoording van de
. uitgifteprijs en de beschrijving van de gevolgen van de verrichting voor de vermogens- en
lidmaatschapsrechten van de aandeelhouders opgesteld overeenkomstig artikelen 7:179 en
7:197 van het Wethoek van vennootschappen en verenigingen en artikel 26 §2 van de wet van
12 mei 2014 op de gereglementeerde vastgoedvennootschappen, zoals van tijd tot tud gewijzigd
(hierna tevens de "GVV-Wet" genoemd).

3. Kapitaalverhoging in natura in het kader van het toegestaan kapitaal

. 3.1. Voorstel tot inbreng in natura in de Vennootschap, met ingang van heden, door de

_ naamloze vennootschap "SEDIMMO", met zetel te Rue des. Sabliéres- 7, 7522 Doornik en
" ingeschreven bij de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer 0697.887.680 (RPR
Henegouwen, afdeling Doornik) {hierna “Sedimmo” genoemd), en de naamloze vennootschap
"SEDIS LOGISTICS", met zetel te Rue des Sabligres 7, 7522 Doarnik en ingeschreven bij de
Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer 0474.930.509 (RPR Henegouwen, afdeling
Doornik) (hierna “Sedimmo Logistics” genoemd, en Sedimmo en Sedis Loglst|cs hierna samen
de "Inbrengers” genoemd) van: - .

- Twee percelen grond, gelegen langsheen Rue du Bois des Hospices 4/6 7522 Doormk
(Blandaln), ten kadaster gekend onder Doornlk 29 afdelmg, Blandam sectie D, nummers




0179005002 POOCO en 017900R002 PO0O01, met een respectievelijke oppervlakte van 14.034 m?
en 20.935 m?, bezwaard met een recht van opstal ten gunste van Sedis Logistics (verworven
door Sedis Logistics ingevolge een overdracht van dit recht van opstal via een notariéle akte van
10 november 2022) eindigend op 9 november 2027 om middernacht (Sedis 24/25); en

- Twee magazijnen op en met twee percelen grond, gestaan en gelegen te Rue du Petit
Tilleul 8, 7522 Doornik (Blandain), kadaster gekend onder Doornik, 295 afdeling, Blandain,
sectie D, nummers 055500A000 POCOO en 055800A000 P0000, met een respectievelijke-
oppervlakte van 108 m? en 35.767 m? met inbegrip van de rekken en transportbanden (Sedls ..
33/34), :

zijnde de onroerende goederen in te brengen door Sedimmo, en

- Het recht van opstal, verkregen door de overdracht hiervan bij notariéle akte van 10
" november 2022 op Sedis 24/25, inclusief alle constructies met inbegrip van de twee magazijnen
met inbegrip van de rekken, transportbanden en zonnepanelen die sinds de ocorspronkelijke
vestiging van het opstalrecht zijn opgericht en eigendom van Sedis Logistics zijn ingevolge en -
gedurende het recht van opstal dat eindigt op 9 november 2027 om middernacht (Magazijnen
24/25),

zijnde de (zakeluke rechten op. de desbetreffende) onroerende goederen in te brengen
door-Sedis Logistics.

(Sedis 24/25, Sedis 33/34 en Magazunen 24/25 hierna samen "de Onroerende
Goederen" genoemd), de |nbreng in natura van de Onroerende Goederen hierna “de Inbreng”
genoemd).

3.2. Voorstel om de conventionele waarde van de inbreng in natura van de Onroerende
Goederen vast te stellen op de totale som van 52.752.909 EUR {48.467.909 EUR voor de
onroerende goederen die door Sedimmo worden ingebracht en 4.285.000 EUR voor de
(zakelijke rechten op de) onroerende goederen die door Sedis Logistics worden ingebracht),
zijnde het bedrag van de kapltaalverhogmg {uitgiftepremie mbegrepen) (hierna “de
Inbrengwaarde” genoemd). ‘

3.3. Voorstel om de inbreng in natura van de voormelde Onroerende Goederen te
vergoeden door de toewijzing van nieuwe aandelen aan Sedimmo (hierna tevens "Nieuwe
Aandelen 1" genoemd) en door de toewijzing van nieuwe aandelen aan Sedis Logistics (hierna
tevens "Nieuwe Aandelen 2" gencemd) (de Nieuwe Aandelen 1 en de Nieuwe Aandelen 2 samen
de "Nieuwe Aandelen" genoemd), uitgegeven tegen een uitgifteprijs die bepaald werd aan de
hand van de volume-gewogen gemiddelde beurskoers (hierna tevens de "VWAP" of de
"Volume-Weighted Average Price” genoemd) van een aandeel van de Vennootschap op
Euronext Brussels {inclusief het dividend over het boekjaar 2022, dat een aanvang heeft
genomen op 1 januari 2022) gedurende 2 beursdagen onmiddellijk voorafgaand aan de datum
van de voorgenomen kapitaalverhoging {de "Closing Datum" genoemd) verminderd met een
korting van 5% (hierna tevens de "Uitgifteprijs" genoemd).

‘Overeenkomstig artikel 26, § 2, 2° van de GVV-Wet mag de Uitgifteprijs niet mlnder
bedragen dan de laagste waarde van {a) een netto-waarde per aandeel die dateert van ten
hoogste vier-maanden vo6r de datum van de Inbrengovereenkomst of, naar keuze van de
openbaré ' gereglementeerde vastgoedvennootschap, vddr de datum van de akte van
kapitaalverhoging, en (b) de gemiddelde slotkoers.gedurende de. dertig kalenderdagen
voorafgaand aan diezelfde datum. De peildatum werd door de partijen vastgelegd op de Ciosing
Datum. ' .

- 3.4.Voorstel om het kapitaal te verhogen met een bedrag dat overeenstemt met de som
van de Nieuwe Aandelen, vermenigvuldigd met de (exacte) fractiewaarde van de bestaande
~ aandelen van de Vennootschap (dit is afgerond 1,15 EUR per aandeel), waarbij de uitkomst van



deze berekening vervolgens naar boven tot op de eurocent wordt afgerond.
De Nieuwe Aandelen zullen van dezelfde aard zijn en dezelfde rechten en plichten
hebben als de bestaande aandelen van de Vennootschap (dat is inclusief dividendrechten, m.i.v.

" deelname in de resultaten van het lopende boekjaar dat een aanvang heeft genomen op 1
- januari 2022). )

3.5. Voorstel om de kap|taalvertegenwoord|gende waarde van alle (nleuwe en op dit
ogenbllk bestaande) aandelen van de Vennootschap gelijk te schakelen.
3.6. Voorstel om het saldo van de Inbrengwaarde te boeken als uitgiftepremie op een

~ beschikbare rekening "Beschikbare uitgiftepremies" onder het eigen vermogen op het passief

van de balans van de Vennootschap.
3.7. Inschrijving en volstorting van de Nieuwe Aandelen
3.8. Vaststelling van de totstandkoming van de kapitaalverhoging.
4. Wijziging van de statuten
Wijziging van artikel 7 van de statuten om deze in overeenstemming te brengen met

voormelde beslnssmgen

5. Machtigingen
5.1. Bijzondere machtiging aan: _
- iedere bestuurder van de Vennootschap, aan Mickaél Van den Hauwe (CFO van de

, Vennootschap) aan Johanna Vermeeren (General Counsel van de Vennootschap) en aan Maaike
- Dubois (legal counsel van de Vennootschap), allen individueel bevoegd, om de @anvraag tot de

toelating tot de verhandeling van de Nieuwe Aandelen en alle persberichten en andere
documenten in verband met de kapitaalverhoging goed te keuren en te laten publiceren;

- iedere bestuurder van de Vennootschap, aan Mickaél Van den Hauwe (CFO van de
Vennootschap) aan Johanna Vermeeren (General Counsel van de Vennootschap) en aan Maaike
Dubois (legal counsel van de Vennootschap), allen.individueel hevoegd, om de Nieuwe Aandelen in
te schrijven in het register van de aandelen op naam respectiévelijk {in voorkomend geval) al het
nuttige of noodzakelijke doen voor de dematerialisatie van de Nieuwe Aandelen.

5.2. Machtiging door iedere bestuurder van de Vennootschap aan elke bestuurder van de
Vennootschap, alleen handelend, om de_notulen van deze vergadering van de raad van bestuur,
alsook het voormelde verslag van de raad van bestuur vermeld in agendapunt 2, te ondertekenen,

* 5.3. Machtiging door de raad van bestuur aan de instrumenterende notaris of een
medewerker van de instrumenterende notaris: ’

- teneinde in één of meerdere verbeterende of bijkomende authentieke akten
vergissingen of weglatingen met betrekking tot de in onderhavige akte voorkomende
vastgoedbeschrijving te laten vaststellen en in dat verband alle verklaringen af te leggen, keuze
van woonst te doen, de hypotheekbewaarder te ontslaan van fet’ nemen van ambtshalve
inschrijving en alles te doen wat nuttig of noodzakeluk kan zijn, in het kader van de hypothecawe
publiciteit; _ ~
' - om de gecodrdineerde tekst van de statuten van de Vennootschap op te stellen, te

‘ondertekenen en neer te leggen op de griffie van de bevoegde ondernemmgsrechtbank

overeenkomstig de wettelijke bepalingen ter zake; en
- om altes te doen wat nodlg of nuttig is met het oog op de neerlegging van deze notulen
(in voorkomend geval bij ulttreksel) en de verslagen opgemaakt in toepassing van artikelen 7:179
en 7:197 van het Wetboek van vennootschappen en.verenigingen op de griffie van de bevoegde
ondernemingsrechtbank, de registratie van -de notanele akte(s) en de bekendmakmg van de
beslissingen in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad. ' :
Il Aanweughmds en meerderheidsquorum

~ . Deraad van bestuur bestaat thans uit 6 bestuurders.



Er blijkt uit wat voorafgaat dat alle bestuurders aanwezig of vertegenwoordigd zijn en
dat bijgevolg, in overeenstemming met artikel 16 van de statuten van de Vennootschap, de
meerderheid van de leden van de raad van bestuur aanwezig of vertegenwoordigd is. De
beslissingen worden, krachtens artikel 16 van de statuten van de Vennootschap, rechtsgeldig -
genomen bij gewone meerderheid van stemmen.

Uit wat voorafgaat blijkt dat overeenkomstig artikel 16 van de statuten de bestuurders
als geldig opgeroepen worden beschouwd.

1. Toegestaan kapitaal :

De buitengewone algemene vergadering heeft op 27 april 2022 een machtiging verleend
aan de raad van bestuur om het kapitaal te verhogen onder de hierna genoemde voorwaarden,
vanaf de publicatie van een uittreksel daarvan in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad, hetgeen
op 6 mei daarna, onder nummer 22330078 is gebeurd. ‘ '

De huidige tekst van artikel 8 van de statuten van de Vennootschap luidt letterlijk:

“ARTIKEL 8. TOEGESTAAN KAPITAAL

De raad van bestuur is gemachtfgd om, binnen de perken van de dwingende bepa!mgen
van de toepasseiyke vennootschapswetgeving, het kapitaal te verhogen op de data en tegen de
voorwaarden die hif zof vaststellen, in één of meerdere keren, ten belope van "een
maximumbedrag van: -+ :

_ . 106.511.674,32 -EUR, ma‘ren de te verWezenhjken kapitaalverhoging een-
kap.'taalverhogmg door inbreng in geld met de mogelijkheid tot de uitoefening door de
aandeefhouders van de Vennootschap van het voorkeurrecht of van het onherleidbaar
toewijzingsrecht (zoals bedoeld in de GVV- Wetgevmg (zoals gedeﬁmeerd in artikel 1 van de
statuten)) betreft; en

' Hl. 106.511.674,32 "EUR, indien de te verwezenlijken kapitdalverhoging een
kaprtaa!verhogmg in het kader van de uitkering van een keuzedividend betreft; en

1l 21.302.334,86 EUR, indien de te verwezenlijken kapitaaiverhoging (a) een

" kapitaalverhoging door inbreng in natura, of (b} een kapitaalverhoging door inbreng in geld

zonder de mogelijkheid tot de uitoefening door de aandeelhouders van de Vennootschap van het

voorkeurrecht of van het onherleidbaar toewijzingsrecht (zoals bedoeld m de GW-Wetgeving),
of (c) enige andere vorm van kapitaalverhoging betreft;

met dien verstande dat het kapitaal in het kader van het toegestaan kapitaal niet
verhoogd zal kunnen worden met een bedrag hoger dan het bedrag van het kaprtaal op datum.
van de buitengewone afgemene vergadering die de-machtiging goedkeurt.

Deze machtiging is geldig voor een duur van vijf jaar vanaf de bekendmaking van de
notulen van de buitengewone algemene vergadermg die de macht:gmg goedkeurt.

Deze machtiging is hernieuwbaar.

Kapitaalverhogingen kunnen worden uitgevoerd door inbreng in ge!d door inbreng in
natura of door omzetting van reserves, met inbegrip van overgedragen winsten en
uitgiftepremies evenals alle eigen vermogensbestanddelen onder de enkelvoudige IFRS-
jaarrekening van de vennootschap (opgesteld uit hoofde van de GVV-Wetgeving) die voor
conversie in kapitaal vatbaar zijn, en al dan niet met uitgifte of creatie van aandelen of andere
effecten-{van enige dan bestaande soort), overeenkomstig de dwingende bepalingen van de
toepasselijke vennootschapswetgeving en de GVV-Wetgeving. o

' De eventuele uitgiftepremies zullen op één of meer afzonderlijke rekeningen onder het -
eigen vermogen op het passief van de balans worden vermeld. De raad van bestuur kan vrif
beslissen om de eventuele uitgiftepremies, eventueel na aftrek van een bedrag maximaal gelijk
aan de kosten van de kapitaalverhoging in de zin van de toepasselijke IFRS-regels, op een
onbeschikbare rekening te plaatsen die op dezelfde voet als het kapitaal de waarborg der derden



zal uitmaken en die in geen geval zal kunnen verminderd of afgeschaft worden dan met een
beslissing van de algemene vergadering beslissend zoals inzake statutenwijziging, behoudens de
omzetting in kapitaal. _

Onder de voorwaarden en binnen de grenzen bepaald in het eerste tot en met het vijfde
lid van dit artikel, kan de road van bestuur niet alfeen aandelen maar tevens inschrijvingsrechten
{al dan niet aan een ander effect gehecht), converteerbare obligaties, obligaties terugbetaalbaar
in aandelen of andere effecten {van enige dan bestaande soort) creéren of uitgeven, en dit steeds
met naleving van de dwmgende bepa!mgen van de toepasselijke vennootschapswetgewng en -
- GVV-Wetgeving.

Onvermindérd de toepassing van dwingende bepalingen van de toepasseiuke
vennootschaps- en GVV-Wetgeving, kan de raad van bestuur daarbif het voorkeurrecht beperken
of opheffen, ook wanneer dit gebeurt ten gunste van één of meer bepaa!de personen, andere
dan leden van het personeel.

‘De raad van bestuur heeft de bevoegdheld om de statuten van de vennootschap te
wuzrgen in overeenstemming met de kapitaalverhogingfen) die binnen het kader van het
toegestane kapitaal werd(en) gerealiseerd.”, :

De raad van bestuur heeft gebruik gemaakt van deze machtlgmg bij:

- de kapitaalverhoging door inbreng in natura van een onroerend goed op 22 juni 2022,
bij proces-verbaal opgesteld door meester Tim Carnewai, notaris te Brusse|, 'bekendgemaakt in
de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 29 juni daarna, onder nummer 22341726. De totale
uitgifteprijs van de 626.526 aandelen zonder nominale waarde die daarbu uitgegeven zijn,
bedroeg 18.749.994,65 EUR, waarvan (i) 717 817,23 EUR werd toegewezen aan de post kapitaal
en (u) 18.032.177,42 EUR werd toegewezen aan de post "Beschikbare uitgiftepremies”; en .

- de kapitaalverhoging door inbreng in natura van onroerende goederen, op 14
september 2022, bij proces-verbaal opgesteld door meester Tim Carnewal, notaris te Brussel,
bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 22 september daarna, onder
nummer 22359503. De totale uitgifteprijs van de 2.398.747 aandelen zonder nominale waarde -
die daarbij uitgegeven zijn, bedroeg 67.522.824,15 EUR, waarvan (i) 2.748.268,90 EUR werd
toegewezen aan de post kapitaal en- (i} 64.774.555,25 EUR werd toegewezen aan de post
"Beschikbare uitgiftepremies"; en '

--de kapitaalverhoging door inbreng in geld met opheffing van het wettelijke
‘voorkeurrecht van, en zonder toekenning van een onherleidbaar toewijzingsrecht aan, de
bestaande aandeelhouders, op 19 oktober 2022, bij proces-verbaal opgesteld door meester Tim
Carnewal, notaris te Brussel, bekendgemaakt.in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 27
-oktober daarna, onder nummer 22369318, gevolgd door de akte houdende vaststelling van deze
kapitaalverhoging, verleden voor zelfde notaris Tim Carnewal op 24 oktober 2022, bekendgemaakt
in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 31 oktober daarna, onder nummer 22369989. De
totale uitgifteprijs van de 12.931.035 aandelen zonder nominale waarde die daarbij uitgegeven
zijn, bedroeg 300.000.012,00 EUR, waarvan (i) 14.815.218,67 EUR werd toegewezen aan de post
kapitaal en (ii} -285.184.793,33 ' EUR werd toegewezen aan de post “Beschikbare
u|tgifteprem|es .

Bijgevolg bedraagt op heden het beschikbare saldo van het toegestaan kapitaal aldus:

l. 106.511.674,32 ° EUR, indien de te verwezenlijken kapitaalverhoging een
kapitaaIvErhoging‘ door inbreng-in geld met de mogelijkheid tot de uitoefening door-de
- aandeelhouders van de Vennootschap van het voorkeurrecht of van het onherleidbaar
toewijzingsrecht (zoals bedoeld in de GVV-Wetgevmg (zoals gedefmleerd in artike! 1 van de
statuten)) betreft; en .
fl. 106,511.674, 32 ‘EUR, indien de te verwezenlijken kapitaalverhoging een

.(:-A
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kapitaalverhoging in het kader van de untkermg van een keuzedwtdend betreft; en

1. 3.021.030,06 EUR, indien de te verwezenlijken kapitaalverhoging (a) een
kapitaalverhoging door inbreng in natura, of (b) een kapitaalverhoging door inbreng in geld
zonder de mogelijkheid tot de uitoefening door de aandeelhouders van de Vennootschap van
het voorkeurrecht of van het onherleidbaar toewijzingsrecht (zoals bedoeld in de GVV-
Wetgeving), of (¢} enige andere vorm van kapitaalverhoging betréeft; -

met dien verstande dat het kapitaal in het kader van het toegestaan kapitaal niet
verhoogd zal kinnen worden met een bedrag hoger dan 213.023.348,64 EUR.

Bijgevolg is momenteel nog 194.742.043,84 EUR beschikbaar onder het globale

toegestaan kapitaal, waarvan nog 3.021.030,06 EUR kan worden aangewend binnen de aan de
raad van bestuur verleende machtiging onder punt lIl. ’ -
& De kapitaalverhoging riaar aanleiding van de Inbreng, kadert binnen de aan de raad van
bestuur verleende machtiging onder punt lll hierboven. Na de realisatie van deze geplande
Inbreng en de ermee gepaard gaande kapitaalverhoging zal het beschikbaar bedrag van het
toegestaan kapitaal in het kader van een kapitaalverhoging in natura of door inbreng in geld
zonder voorkeurrecht desgevallend onherleldbaar toewuzmgsrecht nog 623. 301 50 EUR
hedragen. .

IV. Belangencanflicten : .

Voor de aanvatting van de beraadslaging over de agenda hebben de bestuurders,
aanwezig of vertegenwoordigd zoals voormeld, verklaard, elk individueel, geen belangenconflict
te hebben in de zin van artikel 7:96 en/of artikel 7:97 van het Wetboek van vennootschappen
en verenigingen of in de zin van artikel 37 van de GVV-Wet -_in verband met de beslissingéen of
. vernchtmgen die beschreven zijn in de agenda. .

VASTSTELLING DAT DE RAAD VAN BESTUUR GELDIG KAN BERAADSLAGEN

Deze uiteenzetting wordt nagegaan en juist bevonden door de raad van bestuur; deze

erkent dat hij geldig samengesteld werd en bevoegd is om over de agenda te beraadslagen.
BERAADSLAGING - BESLISSINGEN

De raad van bestuur vat de agenda aan en neemt na beraadslaging de volgende
beslissingen:

.EERSTE BESLISSING: Kennisname van het verslag van de commissaris overeenkomstig
artikelen 7:179 en 7:197 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen.

Kennisname

De raad van bestuur neemt kennis van en ontslaat de voorzitter van de voorlezing van
het verslag van de commissaris bevattende een beschrijving van de inbreng in natura, de
toegepaste waarderingsmethoden en de als tegenprestatie verstrekte vergoeding, en
bevattende een beoordeling of de in het verslag van de raad van bestuur opgenomen financiéle
en boekhoudkundige gegevens in alle van materieel belang zijnde opzichten getrouw zijn,
opgesteld overeenkomstig artikelen 7:179 en 7:197 van het Wetboek van vennootschappen en
verenigingen. ‘

De bestuurders, aanwezig of vertegenwoordlgd zoals voormeld, verklaren voorafgaand
aan deze vergadering van de raad van bestuur een kopie van dit verslag te hebben ontvangen
en er kennis van te hebben genomen. Ze verklaren er geen opmerklngen opte formuleren '

Conclusies van de commissaris

De conclusies van het verslag van de commissaris, zijnde de -bésloten vennootschap
"Deloitte Bedrijfsrevisoren", met zetel te Gateway building, 1930 Zaventem, Luchthaven Brussel
Nationaal 1, vertegenwoordigd door de heer Rik Neckebroeck, bedrijfsrevisor, luiden Ietterluk
als volgt :

“4 Conclusie van d_e commissaris aan de raad van b_estuur van de vennootschap




Overeenkomstig artikelen 7:197 § 1 en 7:179 § 1 van het Wethoek van vennootschappen
en verenigingen, brengen wij onze conclusie uit aan de raad van bestuur, die optreedt in het
kader van het toegestaan kapitaal, van Warehouses De Pauw NV (“de vennootschap”) in het
kader van onze opdracht als commissaris, waarvoor wij werden aangesteld in de opdrachtbrief
van 20 oktober 2022.

Wij hebben onze opdracht uitgevoerd volgens de Norm inzake de opdracht van de
bedrijfsrevisor in het kader van inbreng in natura en quasi-inbreng van het Instituut van de
Bedrijfsrevisoren. Onze verantwoordelijkheden op grond van deze norm zijn verder beschreven
in de sectie “Verantwoordelijkheden van de commissaris betreffende de inbreng in natura en de
uitgifte van aandelen”.

4.1 Conclusie met betrekking tot de inbreng in natura (krachtens artikel 7:197 §1
van het WvV)

Overeenkomstid artikel 7:197 §1 van het Wetboek van vennootschappen en
verenigingen hebben wij de hierna beschreven aspecten, zoals deze opgenomen werden in het
bijzonder verslag van de raad van bestuur op datum van 9 november 2022 onderzocht en hebben
geen bevindingen van materieel belang te melden inzake:

o de beschrijving van de in te brengen bestanddelen;
. de toegepaste waardering;
° de daartoe aangewende methode van waardering.

Tevens concluderen wij dat de voor de inbreng in natura toegepaste
waarderingsmethode leidt tot een waarde van de inbreng die ten minste overeenkomt met het
aantal en de fractiewaarde van de tegen de inbreng uit te geven aandelen.

De werkelijke vergoeding bestaat uit 2.092.788 nieuwe aandelen zonder vermelding van
een nominale waarde. De nieuwe aandelen zullen van dezelfde aard zijn en dezelfde rechten en
plichten bieden als de bestaande aandelen van de Vennootschap (d.i. inclusief dividendrechten,
m.i.v. deelname in de resultaten van het lopende boekjaar dat een aanvang heeft genomen op 1
Jjanuari 2022). : o

We belasten de instrumenterende notaris na te gaan dat de volgende gebeurtenissen
hebben plaatsgevonden voor het verlijden van de akte met betrekking tot de inbreng in natura:

- De vrijgave van alle zekerheden gevestigd door BNP Paribas Fortis NV op de
Onroerende Goederen die het voorwerp zijn van deze inbreng in natura (zie sectie 2.3 hierboven).

- Het lichten van de aankoopoptie, voorzien in de akte onroerende leasing tussen
het bankenconsortium en Sedis Logistics, door Sedis Logistics op Sedis 24/25, inclusief alle
constructies (met inbegrip van de twee magazijnen met inbegrip van de rekken, transportbanden
en zonnepanelen) die sinds de oorspronkelijke vestiging van het opstalrecht zijn opgericht (zie
sectie 2.3 hierboven).

4.2 Conclusie met betrekking tot de uitgifte van aandelen (krachtens artikel 7:179 §
1 van het WvV)

Op basis van onze beoordeling van de financiéle en boekhoudkundige gegevens
opgenomen in het speciaal verslag van de raad van bestuur is niets onder onze aandacht
gekomen dat ons ertoe aanzet van mening te zijn dat deze gegevens, die de verantwoording van
de uitgifteprijs en de gevolgen voor de vermogens- en lidmaatschapsrechten van de
aandeelhouders omvatten, niet in alle materiéle opzichten getrouw en voldoende zijn om raad
van bestuur die over de voorgestelde verrichting moet stemmen, voor te lichten.

4.3 No fairness opinion

Onze opdracht overeenkomstig artikel 7:197 van het Wetboek van vennootschappen en
verenigingen bestaat er niet in uitspraak te doen over de geschiktheid of opportuniteit van de
verrichting, noch over de waardering van de vergoeding die als tegenprestatie voor de inbreng

-



wordt gegeven, noch over de vraag of die verrichting rechtmatig en billijk is (“no fmmess
opinion”). _

4.4 Verantwoodelijkheid van de road van bestuur betreffende de inbreng in notura
- en de uitgifte van aandelen '
De raad van beéstuur is verantwoordelijk voor:

. het uiteenzetten waarom de inbreng van belang is voor de vennootschap;

. de beschrijving en de gemotiveerde waardering van elke inbreng in natura; en

. _het melden van de vergoeding die afs tegenprestatie wordt verstrekt.

. de verantwoording van de uitgifteprifs; en

. de beschrijving van de gevolgen van de verrichting voor de vermogens- en
lidmaatschapsrechiten van de aandeelhouders.

4.5 Verantwoorde!ukherd van de commissaris betreffende de inbreng in natura en

de uitgifte van aandelen :
De commissaris is verantwoordelijk voor:

o het onderzoeken van de door de raad van bestuur gegeven beschnjwng van elke

mbreng in natura;
‘. het onderzoeken van de toegepaste waardermg en de daartoe aangewende

waarderingsmethodes; -

. de melding of de waarden waartoe deze methodes leiden, ten minste
overeenkomen met de waarde van'de inbreng die in de akte wordt vermeld; en :

. ~ het vermeiden van de werkelijke. vergoeding als tegenprestatie voor de r'nbreng
verstrekt.

De commissaris is eveneens verantwoordeluk voor de beoordeling of de in het verslag
van de raad van bestuur opgenomen financiéle en boekhoudkundige gegevens - opgenomen in
het speciaal verslag van de raad van bestuur dat de verantwoording van de uitgifteprijs en de

"gevolgen voor de vermogens- en lidmaatschapsrechten van de aandeelhouders omvat - in alfe
van materieel belang zijnde opzichten getrouw zijn en voldoende zijn om de raad van bestuur die
over het voorstel moet stemmen, voor te fichten.

4.6 Beperking van het gebruik van dit versiag

Dit versfag werd enkel opgesteld uit hoofde van artikelen 7: 197 en 7:179 van het
Wetboek van vennootschappen en verenigingen. Het verslag is bestemd voor exclusief gebruik
door de raad van bestuur (handelend binnen het toegestaan kapitaal) van de vennootschap in
het kader van de mbreng in natura en mag niet voor andere doeleinden worden gebruikt.”

Neerlegging =

Het verslag van de commissaris wordt aan de ondergetekende notaris overhandigd om
- samen met een uitgifte' van het -onderhavig proces-verbaal neergelegd te worden op de
bevoegde griffie van de ondernemingsrechtbank en bekendgemaakt overeenkomstig de -
' artikelen 2:8 en 2:14, 4° van het Wetboek van vennoctschappen en verenigingen.

TWEEDE BESLISSING: Finalisering en goedkeuring van het verslag van de raad van
‘bestuur met toepassing van artikelen 7:179 en 7:197 van het Wethoek van uennootschappen )
en verenigingen en-artikel 26 §2 van de wet van 12 mei 2014 op de gereglementeerde’
vastgoedvennootschappen. . .

Finalisering en goedkeuring -

De raad van bestuur finaliseert het verslag over het belang van de voorgestelde inbreng
in natura, bevattende een beschrijving van de inbreng in natura, een gemotiveerde waardering
en de als tegenprestatie verstrekte vergoeding, met vermelding van de identiteit van de perscon

die de inbreng zal doen, en inzake de verantwoordmg van de uitgifteprijs en de beschrijving van -

de gevolgen van. de vernchtmg voar de vermogens- en I[dmaatschapsrechten van de



aandeelhouders, opgesteld overeenkomstig artil;el‘gn 7:179 en 7:197 van het Wetboek van
vennootschappen en verenigingen en artikel 26 §2 van de wet van 12 mei 2014 op de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen (hierna tevens de "GVV-Wet" genoemd), en
keurt dit goed.

Neerlegging

Het verslag van de raad van bestuur wordt aan de ondergetekende notaris overhandigd
om samen met een uitgifte van het onderhavig proces-verbaal neergelegd te worden op de
bevoegde griffie van de ondernemingsrechtbank en bekendgemaakt overeenkomstig de
artikelen 2:8 en 2:14, 4° van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen.

DERDE BESLISSING: Kapitaalverhoging in het kader van het toegestaan kapitaal.

3.1. Beslissing tot kapitaalverhoging door inbreng in natura van onroerende goederen.

De raad van bestuur besluit tot inbreng in natura in de Vennootschap, met ingang van
heden, door de naamloze vennootschap "SEDIMMQ", met zetel te Rue des Sabliéres 7, 7522
Doornik en ingeschreven bij de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer
0697.887.680 (RPR Henegouwen, afdeling Doornik), alhier organiek vertegenwoordigd door
twee bestuurders, samen optredend, te weten :

- de besloten vennootschap “HEMCE CONSULT”, met zetel te 7501 Tournai (Orcq),
Chaussée de Lille 504 en met ondernemingsnummer 0878.673.015, vast vertegenwoordigd door
de heer CUVELIER Michel, wonende te 7501 Tournai (Orcq), Chaussée de Lille 504

- de heer DI GIROLAMO Lino, wonende te 59170 Croix (Frankrijk), 9 Allée Vent de Bise,
326 Rue Verte,

beiden tot bestuurder benoemd ingevolge beslissing van de algemene vergadering van
13 juni 2018, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 15 juni daarna onder «
nummer 18317470, van: -

= Twee percelen grond, gelegen langsheen Rue du Bois des Hospices 4/6, 7522 Doornik '
(Blandain), ten kadaster gekend onder Doornik, 29" afdeling, Blandain, sectie D, nummers
017900S002 PO00O en 017900R002 PO001, met een respectievelijke oppervlakte van 14.034 m?
en 20.935 m? bezwaard met een recht van opstal ten gunste van Sedis Logistics (verworven
ingevolge een overdracht van dit recht van opstal via een notariéle akte van 10 november 2022)

-eindigend op 9 november 2027°0om middernacht (Sedis 24/25); en

- Twee magazijnen op en met twee percelen grond, gestaan en gelegen te Rue du Petit
Tilleul 8, 7522 Doornik (Blandain), kadaster gekend onder Doornik, 29*¢ afdeling, Blandain,
sectie D, nummers 055500A000 POO00 en 055800A000 P0O000, met een respectievelijke
or}pervlakte van 108 m? en 35.767 m? met inbegrip van de rekken en transportbanden (Sedis
33/34),

en door de naamloze vennootschap "SEDIS LOGISTICS", met zetel te Rue des Sablieres
7, 7522 Doornik en ingeschreven bij de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer
0474.930.509 (RPR Henegouwen, afdeling Doornik), alhier organiek vertegenwoordigd door
twee bestuurders, samen optredend, te weten:

- de besloten vennootschap “HEMCE CONSULT”, met zetel te 7501 Tournai (Orcqg),
Chaussée de Lille 504 en met ondernemingsnummer 0878.673.015, vast vertegenwoordigd door
de heer CUVELIER Michel, wonende te 7501 Tournai (Orcg), Chaussée de Lille 504

- de heer DI GIROLAMO Lino, wonende te 59170 Croix (Frankrijk), 9 Allée Vent de Bise,
326 Rue Verte,

beiden tot bestuurder benoemd ingevolge beslissing van de algemene vergadering van
2 juni 2017, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het.Belgisch Staatsblad van 28 juni daarna onder
nummer 17091680, van:

- Het recht van ofistal, verkregen door de overdracht hiervan bij notariéle akte van 10




" at

november 2022 op Sedis 24/25, inclusief alle constructies met inbegrip van de twee magazijnen
met inbegrip van de rekken, transportbanden en zonnepanelen die sinds de oorspronkelijke
vestiging van het opstalrecht zijn opgericht en eigendom van Sedis Logistics zijn ingevolge en
gedurende het recht van opstal, dat eindigt op 9 november 2027 om middernacht (Magazijnen
24/25). : . . .

(Sedis 24/25, Sedis 33/34 en Magazijnen 24/25 hierna %amen ™"de Onroerende

‘Goederen" gencemd, de inbreng in natura van de Onroerende Goederen hlerna “de Inbreng”

genoemd.}

Sedimmo en Sedis Logistics worden hierna samen de "Inbrengers" genoemd.

" 3.2. Vaststellen conventionele waarde van de Inbreng. :

De raad van bestuur beslist om de conventionele waarde van de mbreng in natura van
de Qnroerende Goederen vast te stellen'op de totale som van 52.752.909 EUR (48.467.909 EUR
voor de onroerende goederen die door Sedimmo worden ingebracht en 4.285.000 EUR voor de
(zakelijke rechten op de) onroerende goederen die door Sedis Logistics worden mgebracht)

zijnde het bedrag van de kapitaalverhoging (untglftepremae mbegrepen) {hierna “de

Inbrengwaarde” genoemd).

3.3. Vergoeding van de Inbreng in nieuwe aandelen van de Vennootschap.

De raad van bestuur beslist om de inbreng in natura van de voormelde Onroerende
Goederen te vergoeden door de toewijzing van nieuwe aandelen aan Sedimmo (hierna tevens -

"Nieuwe Aandelen 1" genoemd) en door de toewijzing van nieuwe aandelen aan Sedis Logistics -

(hierna tevens "Nieuwe Aandelen 2" genoemd) (samen de "Nieuwe Aandelen" genoemd),

" uitgegeven tegen een uitgifteprijs gelijk aan (afgerond) 25,21 EUR, die bepaald werd aan de hand

van de volume-gewogen- gemiddelde beurskoers (hierna tevens de "VWAP" of de "Volume-
Weighted Average Price” genoemd) van een aandeel van de Vennootschap op Euronext .
Brussels (inclusief het dividend over het boekjaar 2022, die een aanvang heeft genomen op 1
januari 2022) gedurende 2 beursdagen onmiddellijk voorafgaand aan de datum van de

~ voorgenomen kapitaalverhoging (de "Closing Datum" genoemd) verminderd met een korting

van-5% (hierna tevens de "Uitgifteprijs" genoemd).

Overeenkomstig artikel 26, § 2, 2° van de GVV-Wet mag, de Ultglftepnjs niet minder
bedragen dan de laagste waarde van (a) een netto-waarde per aandeel die dateert van ten
hoogste vier maanden véoér de datum van de Inbrengovereenkomst of, naar keuze van de
openbare’ gereglementeerde vastgoedvennootschap, vddr de datum van de akte van
kapitaalverhoging, en {b) de gemiddélde slotkoers gedurende de dertig kalenderdagen
voorafgaand aan diezelfde datum. De peildatum werd door de partijen vastgelegd op de Closing
Datum. _

De nettowaarde van het aandeel WDP per 30 september 2022, zoals op woensdag 19

‘oktober 2022 gepubliceerd in de bekendmaking van de resultaten van het derde kwartaal van

de Vennootschap over de periode 1 juli 2022 tot en met 30.september 2022, bedroeg 22,20 EUR
(IFRS} en de gemiddelde slotkoers van het aandeel WDP op de gereglementeerde markt van
Euronext Brussels gedurende de dertig kalenderdagen voorafgaand aan 10 november 2022, de
Closing Datum, bedroeg 25,46 EUR. Derhalve is de bepaling van de Uatgnfteprus van de Nieuwe
Aandelen in overeenstemming met de-GVV-Wet. ’ : _

3.4, Kapitaalverhoging. :

De raad van bestuur beslist om het kapitaal te verhogen met een bedrag dat
overeenstemt met de som van de Nieuwe Aandelen vermenigvuldigd met de ({exacte)

fractiewaarde van de bestaande aandelen van de Vennootschap'(dit is afgerond-1,15 EUR per

aandeel), waarbij de uitkomst van deze berekening vervolgens naar boven tot op de eurocent
wordt afgerond, Ie|dende tot een kapntaalverhogmg van 2.397. 728 56 EUR,: waardoor het



kapitaal van de Vennootschap wordt gebracht van 231.304.653,44 EUR op 233. 702.382,00 EUR
door uitgifte van 2.092.788 nieuwe volledig volgestorte aandelen.

De Nieuwe Aandelen zullen van dezelfde aard zijn en dezelfde rechten en pllchten
hebben als de bestaande aandelen van de Vennootschap (dat is inclusief dividendrechten, m.i.v.

. deelname in de resultaten van het Iopende boekjaar dat een aanvang heeft genomenop 1 -
januari 2022). :

3.5. Gelijkschakeling van de kapitaalvertegenwoordigende waarde van de aandelen.

De raad van bestuur beslist om de kapitaalvertegenwoordigende waarde van alle
‘(nieuwe en op dit ogenblik bestaande) aandelen van de Vennootschap gelijk te schakelen,

3.6. Boeking van de- uutglftepremle op de rekening “Beschikbare - reser\.'es -
Ultglftepremie :

" De raad van bestuur beslist om het saldo van de Inbrengwaarde, zijnde 50. 355, 157,19
EUR, te boeken als vitgiftepremie op een beschikbare rekening 'fBeschlkbare vitgiftepremies"
onder-het eigen vermogen op het passief van de balans van de Vennootschap.

3.7. Inschrijving en volstorting van de Nieuwe Aandelen. ' o

Tussenkomst - Inschrijving en volstorting van de kapitaalverhoging

Vervolgens zijn de Inbrengers tussengekomen, die verklaren op de hoogte te zun van de
financiéle situatie en de statuten van de Vennootschap. . ‘

Na deze viteenzetting verklaren  de Inbrengers dat zij. hun -rechten in de volgende
onroerende goederen inbrengen in de Vennootschap, onder de hierboven en hieronder
uiteengezette voorwaarden : ' a

De volle eigendom van de hierna vermelde onroerende goederen

gemeente TOURNAI- negenentwintigste afdeling - BLANDAIN

1. een perceel grond, samen met alle eventueel daarop opgerichte magazijnen en
aanhorigheden, gelegen aan de Rue du Bois des Hospices 4/6, gekadastreerd volgens titel en
volgens recent kadastraal uittreksel sectie D, nummer 179/5/2/P0000 voor een oppervlakte van
een hectare veertig are vierendertig centiare (1ha 40a 34ca),

" niet-geindexeerd kadastraal inkomen : 4479,00 euro,

" hiérna genoemd het “goed sub 1”. ' :

2. een perceel nijverheidsgrond, samen met alle eventueel daarop opgerichte magazijnen
‘en aanhorigheden, gelegen aan de Rue du Bois des Hospices, gekadastreerd volgens titel en
volgens recent kadastraal uittreksel sectie D, nummer 179/R/2/P0001 voor een oppervlakte van
twee hectare negen are vijfendertig centiare (2ha 09a 35ca),

niet-geindexeerd kadastraal inkomen : 1653, 00 euro,

hierna genoemd het “goed sub 2",

Goed sub 1 en goed sub 2, samen ook wel genoemd “Sedis 24/25".

3. een percee! grond, samen met alle eventueel daarop opgerichte magazijnen en
aanhorigheden, gelegen aan de Rue Petit Tilleu{ 8 {lot 1), gekadastreerd volgens titel en volgens
recent kadastraal uittreksel sectie D, nummer 555/A/P0000 voor een oppervlakte van een are acht -
centiare {1a 08ca),

niet-geindexeerd kadastraal inkomen : 1, 00 euro,

hierna genoemd het “goed sub 3”. :

4. een perceel grond, samen met alle eventueel daarop opgerichte magazunen ‘en
aanhorigheden;, gelegen aan de Rue du Petit Tilleul 8 {lot 37), gekadastreerd volgens titel en
volgens recent kadastraal uittreksel sectie D, nummer 558/A/P0000 voor een oppervlakte van drie
hectare zevenenvijftig are zevenenzestig centiare (3ha 57a 67ca)

“niet-geindexeerd kadastraal inkomen : 411,00 euro, _
hierna genoemd het “goed sub 4”. - : | .




‘ ,- 12.

Goed sub 3 en'goed sub 4, samen ook wel genoemd “Sedis 33/34". :

Goed sub 1, goed sub 2, goed sub 3 en goed sub 4, hierna samen ook genoemd de
“Onroerende Goederen”.

E{GENDOMSOORSPONG ‘ '

*wat betreft de goed sub 1 en goed sub 2 betreft : Sedimmo is eigenaar van de trefonds
van bovenvermelde goederen om deze verkregen te hebben vanwege een met splitsing
gelijkgestelde verrichting door opslorping van een deel van de naamloze vennootschap “SEDIS
LOGISTICS”, ingevolge akte verleden voor notaris Gérard INDEKEU, te Brussel, met tussenkomst van
notaris Alain MAHIEU, te Moeskroen op 31 juli 2018, overgeschreven op het kantoor

: Rechtszekerheud te Tournai op 20 september daarna, onder referte 42-T-20/09/2018-12415.

De naamloze vennootschap “SEDIS LOGISTICS”, was er eigenaar van om het-aangekocht te
hebben van de codperatieve vennootschap “L'INTERCOMMUNALE DE DEVELOPPEMENT DES .
ARRONDISSMENTS DE TOURNAI, D’ATH ET DES COMMUNES AVOISINANTES”, afgekort “IDETA”,

JIngevolge akte verleden voor notarissen Geneviéve GAHYLLE, te Tournai en Ludovic DU FAUX, te
- Moeskroen op 29 maart 2007, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournal op 19 aprll :

daarna, onder referte 42-T- 19/04/2007 07012.
De cobperatieve vennootschap IDETA was elgenaar van voormeld goed (vroeger gekend

- onder andere perceelsnummers} als volgt:

- voor wat betreft de oude nummers 140, 140/02 194 en 196 om er eigenaar van te zijn

“sedert meer dan 30j jaar te rekenen vanaf heden;

- voor wat betreft het oud nummer 195: om ‘et aangekocht te hebben van mevrouw
DUPRET Emilia, ingevolge akte verleden voor het aankoopcomité te Bergen op 15 juni 1993,
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai op 7 juli daarna, boek 13660, nummer 32.

~ Mevrouw DUPRET Emilia, voornoemd was er eigenaar van sedert-meer dan 30 jaar té
rekenén vanaf heden; : '

- voor wat betreft het oud nummer 193: om het aangekocht te hebben van de .
huwgemeenschap bestaande tussen de heer LESUR Victor Emile Ghislain, en zijn echtgenote,
mevrouw QUIVY Denise Eugénie, die er eigenaar van was sedert meer dan 30jaar te rekenen vanaf
heden, ingevolge akte verleden voor het aankoopcomité te Bergen op 23 februari 1994,
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai op 29 maart daarna, boek 13877, nummer

Ingevolge ruilingsakte verleden voor notaris Anne GA'HYL_LE, te Tournai op 19 juli 2005,
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai op 12 augustus daarna onder referentie 42- _
T-12/08/2005-12623, werd een deel van het perceel (te weten een hectare negenenveertig are elf
centiare (sectie D nummer 179/T) afgestaan aan de naamloze vennootschap “ILLBRUCK SEALANT -
SYSTEMS PRODUCTIONS”. _ . _

_Ingevolge akte verleden voor notaris Anne GAHYLLE, te Tournai op 24 augusius 2005,
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai op 18 oktober daarna, onder referentie 42-T-
18/10/2005-16769, heeft voornoemde naamloze vennootschap “ILLBRUCK SEALANT SYSTEMS
PRODUCTIONS” het deel terug verkocht aan de naamloze vennootschap “IDETA”.

Sedis Logistics is eigenaar geworden van de constructies als volgt:

[Ingevolge akte verleden voor notaris Philippe DEGOMME, te Brussel, met tussenkomst van notaris
. Ludovic DU FAUX, te Moeskroen op 12 juni 2007, overgeschreven op het hypotheekkantoor te
" Tournai op.2 juli 2007, onder referte 42-T-02/07/2007-11112, heeft de naamloze vennootschap

“SEDIS LOGISTICS” een recht van erfpacht toegestaan op bovenvermeld goed ten voordele van het .
consortium, te weten de naamloze vennootschap DEXIA LEASE SERVICES, en de naamloze
vennootschap “KBC VENDOR LEASE”, om constructies op de grond op te richten. '

' Ingevolge akte verleden op dezeifde dag {12 juni 2007) voor notans Phlllppe DEGONINIE



te Brussel, met tussenkomst van notaris Ludavic DU FAUX, te Moeskroen, overgeschreven op het N
hypotheekkantoor te Tournai op 2 juli 2007, onder referte 42-T-02/07/2007-11114, hebben de
naamloze vennootschap “SEDIS LOGISTICS”, en het consortium, te weten de naamloze
vennootschap DEXIA LEASE SERVICES, en de naamloze vennootschap “KBC VENDOR LEASE”, een
onroerende leasing afgesloten waarbij het consortium de constructies in huur heeft gegeven aan
* “SEDIS LOGISTICS", in het kader van deze onroerende leasing.

- Ingevolge akte op heden verleden voor notaris Tim CARNEWAL te Brussel, voorafgaandehjk
aan deze akte, heeft de naamloze vennootschap “SEDIS LOGISTICS”, de aankoopoptie in het kader
van bovenvermelde onroerende leasing met het consortium gelicht, waardoor zij eigenaar
geworden is van de constructies, neergelegd ter overschrijving.

*wat betreft het goed sub 3 en goed sub 4 (te weten, Sedis 33/34): Sedimmo is eigenaar
van het goed om het aangekocht te hebben van de- codperatieve vennootschap “AGENCE -
- INTERCOMMUNALE DE DEVELOPPEMENT DES ARRONDISSMENTS DE TOURNAI, D’ATH ET DES
COMMUNES AVOISINANTES”, afgekort “IDETA”, ingévolge akte verleden voor notaris Anne
GAHYLLE, te Tournai, met tussenkomst van notaris Alain MAHIEU, te Moeskroen op 12 januari
. 2022, overgeschreven op het kantoor Rechtszekerhend te Tournai op 19 januari-daarna, onder
referte 42-T-19/01/2022-00634.

De codperatieve vennootschap “IDETA”, voornoemd was eigenaar van bovenvermeld
goed (vroeger gekend onder andere perceelsnummers) als volgt: o

- wat betreft het oud nummer 71/€: om-het aangekocht te hebben van de echtgenoten
 DEFFONTAINES Michel - DUJARDIN Marie-Odile, die er samen eig’enaar van waren sedert meer dan
30 jaar te rekenen vanaf heden, ingevolge akte verleden voor het aankoopcomlte te Bergen, op 13
- december 2018, overgeschreven .op het Kantoor Rechtszekerheld te Tournai op 8 januari 2019

- onder referte 42-T-08/01/2019-00204; A

Ingevolge vonnis uitgesproken door de vrederechter van het tweede kanton te Tournai op
26 november 2009, overgeschreven.op het hypotheekkantoor te Tournai op 23 december daarna,
onder referte 42-T-23/12/2009-17628, was IDETA reeds eigenaar geworden van bovenvermeld
goed. '

Bij arrest uutgesproken door de vufde kamer van de rechtbank van eerste aanleg te
Henegouwen op 16 juni 2016, overgeschreven te Tournai op 6 oktober daarna, onder referte 42-T- -
06/10/2016 13819, heeft de rechtbank het vonnis van de vrederechter vernietigd en werden de
" echtgenoten DEFFONTAINES-DUJARDIN, voornoemd, er opnieuw eigenaar van.

- wat betreft de oude nummers 71/2B en 71/2C (daarvoor .nummer 72/02A): om het
aangekocht te hebben van de heer MESTDAGH André, ingevolge akte verleden voor het
: aankoopcomnte te Bergen op 14 mei 2008, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournaiop
3 juli 2008, onder referte 42-T-03/07/2008-10752.

Oorspronkelijk en sedert meer dan 30 jaar te rekenen vanaf “heden behoorden
bovenvermelde percelen te aan de heer MESTDAGH René, en zun echtgenote ‘mevrouw DUPUICH -
Marie-Thérése. .

De heer MESTDAGH Rene is overleden op 27 juli 1988, nalatende als zijn erfgenamen, ziin _
Iangstlevende echtgenote, mevrouw DUPUICH Marie-Thérese, voor wat betreft het vruchtgebruik
op zijn helft in het goed en zijn zoon, de heer MESDAGH Andre voor de blote eigendom op zijn .
helft. ‘
Mevrouw DUPUICH Marie-Thérése is overleden op 3 april 2007, nalatende als enige
~ erfgenaam haar zoon, de heer MESTDAGH André, waardoor haar vruchtgebruik is uitgedoofd en de
heer MESDAGH Andre eigenaar geworden IS van het perceel voor de volledlghe:d in volle
- eigendom. . - _
' - wat betreft de oude nummers 72C, 74A en 75C: om ze aangekocht té hebben van. de’



echtgenoten GUSTIN Marcel en LESUR Marie-Ange, ingevolge akte verleden voor het
aankoopcomité te Bergen op 6 oktober 2008, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournal
op 10 decembér daarna, onder referte 42-T-10/12/2008-19764. - -
De echtgenoten GUSTIN = LESUR, voorngemd waren er eigenaar van sedert meer dan 30
jaar te rekenen vanaf heden.
- wat betreft de oude nummers 84A/deel en 88A: om ze aangekocht te hebben van de
heer BAYART Jean-Paul, ingevolge akte verleden voor het aankoopcomité te Bergen op 16 juni
2008, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai op 14 juli daarna, onder referte 42-T-
14/07/2008-11416. : '
Deze percelen behoorden aan de heer BAYART Jean-Paul toe als volgt:
- 84/A: om er sedert-meer dan 30 jaar onder grotere oppervlakte eigenaar van te zijn
geweest, ingevolge de nalatenschap van zijn vader de heer BAYART Arthur, overleden

-op 2 januari 1973. Het vruchtgebruik uitgeoefend op de helft door zijn.moeder, te

‘weten mevrouw CATOIRE Neily.is uitgedoofd in gevolge haar overluden op5 augustus
-2000; . .

- 88/A: het perceel behoorde sedert meer dan 30 jaarte rekenen vanaf heden toe aan
SABBE'1} Michelle, 2} Jean-Pierre et 3} Philippe. Mevrouw SABBE Michelle is overleden

" Op 26 juni 1989. Haar nalatenschap is toegekomen aan haar overleden echttgenote de

‘heer DESPRETS Frédéric. Ingevolge akte verleden voor notairs Pierre TAEKE, destijds te
Jollain-Merlin op 16 november 1992, overgeschreven te Tournia, hebben de heren

DESPRETS Frédéric en SABBE Pierre en Philippe, allen voornoemd, het perceel verkocht
aan de heer BAYART Jean-Paul. : )

.- Wat betreft het oud nummer 478/02B (daarvoor 478/02A) om het aangekon:_ht te
hebben van le BEGUE de GERMINY Stanislas en Chantal, ingevolge akte verleden voor het
aankoopcomité te Bergen op 2 december 2008, overgeschreven op het hypotheekkantoor te
Tournai op 16 januari daarna, onder referte 42-T- 16/01/2009-00659.

De heer en mevrouw le BEGUE de GERMINY Stanislas en Chantal waren er elgenaar van
als volgt: ,
- Oorspronkelijk en sedert meer dan 30 jaar te rekenen vanaf heden behoorde het perceel

toe aan graaf le BEGUE.de GERMINY Xavier.
'De heer le BEGUE de GERMINY Xavier, is overleden op 30 september 2006, nalatende als
zijn reservataire erfgenamen, zijn echtgenote, mevrouw IWEINS de WAVRANS Eliane, voor het
: vfuchtgebruik ingevolge hun huwelijkscontract, en zijn twee kinderen, te weten le BEGUE de
GERMINY Stanislas en Chantal, voor wat betreft de blote eigendom. ,
Mevrouw IWEINS de WAVRANS Eliane heeft zuiver en eenvoudig verzaakt aan haar
vruchtgebruik dat haar was toegevallen via de nalatenschap van haar echtgenoot ingevolge akte
verleden voor notaris Frangois DUBUISSON, destijds te Maulde,Aop 28 avril 2008, overgeschreven
op het hypotheekkantoor te Tournai op 20 mei daarna, onder referte 42-T-20/05/2008-07980. - _
Wat betreft het oud nummer 478/00B (daarvoor 478A(deel): om het ‘aangekocht te
hebben van le BEGUE de GERMINY Stanislas en Chantal, ingevolge akte verleden’ voor het.
- aankoopcomité te Bergen op 4 maart 2009, overgeschreven-op het 'hypotheekkantoor te Tournai
op 20 april daarna, onder referte 42-T-20/04/2009 05023.

’ De heer en mevrouw Ie BEGUE de GERMINY Stanislas en Chantal waren er elgenaar van als
volgt: ‘
' Oorspronkeluk en sedert meer dan 30 jaar te rekenen vanaf heden, behoorde het perceel
toe aan graaf le BEGUE de GERMINY Xawer



- L
De heer le BEGUE de GERMINY-Xavier, is overleden op 30 september 2006, nalatende als
zijn reservataire erfgenamen, zijn echtgenote, mevrouw IWEINS de WAVRANS Eliane, voor het

- vruchtgebruik ingevolge hun huwelijkscontract, en zijn twee kinderen, te weten le BEGUE de

GERMINY Stanislas en Chantal, voor wat betreft de blote eigendom. '

Mevrouw IWEINS de WAVRANS Eliane heeft zuiver en eenvoudig verzaakt aan haar
vruchtgebruik dat haar was toegevallen via de nalatenschap van haar echtgenoot ingevolge akte
verleden voor notaris Frangois DUBUISSON, destijds te Maulde, op 28 avril 2008, overgeschreven

op het hypotheekkantoor te Tournai op 20 mei.daarna, onder referte 42-T-20/05/2008-07980.

‘ - Wat betreft het oud nummer 483F (daarvoor 483C(deel): om het aangekocht te hebben
van de echtgenoten GUSTIN Marcel en LESUR Marie-Ange, ingevolge akte verleden voor het
aankoopcomité te Bergen op 6 gktober 2008, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai
ap 10 december daarna, onder referte 42-T-10/12/2008-19764.

De echtgenoten GUSTIN — LESUR, voornoemd waren er eigenaar van sedert meer dan 30
jaar te rekenen vanaf heden.

- Wat betreft het oud nummer 483G en H en 75 D en 75E (daarvoor nummers 483D {deel)
en 483F(deel): om ze aangekocht te hebbe_n van de heer LEHOUCQ Michel mgevolge akte verleden
voor het aankoopcomité te Bergen op 24 juni 2008, overgeschreven op het hypotheekkantoor te
Tournai op 13 augustus daarna, onder referte 424T-13/08/2008 12973. Bij verzoekschrift van 30

" september 2016, heeft de heer LEHOUCQ Mlchel voornoentt, de annulerlng van deze verkoop
gevraagd. .

Bij arrest wtgesproken door de tweede kamer van de rechtbank van eerste aanleg e
Henegouwen op 18 september 2017, heeft de rechtbank de nietigheid van de verkoop
uitgesproken. IDETA heeft beroep ingesteld bij verzoek op 13 oktober 2017. _

Ingevolge arrest van het Hof van Beroep van Bergen {achtste kamer) op 15 november2018,
heeft het Hof de geldigheid van bovenstaande verkoop van 24 juni 2008 bevestigd..Dit arrest maakt
voorwerp uit van een marginale melding op het hypothecair getuigschrift onder referte 42-M--
06/03/2019-02780. . -

De-heer LEHOUCQ Michel, voornoemd was er eigenaar van als volgt:

Oorspronkelijk en sedert meer dan 30 ‘jaar te ‘rekenen vanaf heden behoorde
bovenvermelde percelen toe aan mevrouw MESTDAGH Yvonne, echtgenote van de heer DUJARDIN
Eugéne, die overleden is op 18 mei 1984.

Haar nalatenschap is  toegekomen aan haar Iangstlevende echtgenoot voor het
vruchtgebruik ingevolge de bepalingen mgevolge hun huwelijkscontract verleden voor notaris
André LECROART, destijds te Tournai op 12 juni 1935 en voor het surplus aan de heer DUJARDIN
Yves, echtgenoot van mevrouw FRECINAUX Agnés.

De heer DUJARDIN Yves is overleden op 10 september 1990, waarbij zijn nalatenschap is
toegekomen aan zijn echtgenote, mevrouw FRECINAUX Angés voor het eventueel vruchtgebrwk
ingevolge de wet en voor het surplus aan DUJARDIN 1) Laurance en 2) Yvan. .

De heer DUJARDIN Eugéne is overleden op 20 december 1993, waardoor het eventueel.

. vruchtgebruik van mevrouw FRECINAUX Anges actueel is geworden. -

" Ingevolge akte verleden wvoor -notaris Claude RENSON, destuds te Templeuve
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai op 18 oktober daarna, boek 14055, nummer
22 werden bovenstaande percelen overgedragen aan de heer LEHOUCQ Michel, voornoemd.

" - Wat betreft het oud nummer 484A en 76 (daarvoor nummers 484 (deel)}; om ze
aangekocht te hebben van de consoorten DEPELCHIN 1) Francis, 2) Michel, 3) Didier, 4} Béatrice
(DELEBECQUE), 5) Héléne en 6) Mathieu, ingevolge akte verleden voor het aankoopcomité te
Bergen op 23 september en 1 oktober 2008, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai
op 7 november daarna, onder referte 42-T-07/11/2008-17779. . )



OQorspronkelifk en sedert meer dan 30 jaar te rekenen vanaf heden behoorden
bovenvermelde percelen toe aan mevrouw LECONTE Agnés. Mevrouw LECONTE Agnés is overleden
. op augustus 2004, nalatende als haar erfgenamen haar vier kinderen, te weten DEPELCHIN 1)
Francis, 2) Bernard, 3) Michel en 4) Didier. '

. De heer DEPELCHIN Bernard voornoemd, is ovéerleden op 16 juni. 2007, nalatende als zijn
erfgenamen zijn overlevende echtgenote, mevrouw DELEBECQUE Beatrlce voor het vruchtgebruik
en DEPELCHIN Héléne en Mathieu voor de blote e[gendom

~Wat betreft de oude nummers 485 en 77: om ze aangekocht te hebben van le BEGUE de
GERMINY Stanislas en Chantal, ingevolge akte verleden voor het éankoopcomité te Bergen op 13 .
november 2009, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournal op 17 december daarna,
onder referte 42-T-17/12/2009-17122.

De heer en mevrouw le BEGUE de GERMINY Stanislas en Chantal waren er elgenaar van als

volgt: :
Oorspronkeluk en sedert meer dan 30 jaar te rekenen vanaf heden, behoorde het perceel
toe aan graaf le BEGUE de GERMINY Xavier.
' De heer le BEGUE de GERMINY Xavier, is overleden op 30 september 2006 nalatende als
‘zijn reservataire erfgenamen, zijn echtgenote, mevrouw IWEINS de WAVRANS Eliane, voor het
vruchtgebruik ingevolge hun huwélijkscontract en zijn twee kinderen, te weten le BEGUE de
GERMINY Stanislas en Chantal, voor wat betreft de blote eigendom.

Mevrouw IWEINS de WAVRANS Eliane heeft zuiver en eenvoudig verzaakt aan haar
vruchtgebruik dat haar was toegevallen via de nalatenschap van haar echtgenoot ingevolge akte
verleden.voor notaris Frangois DUBUISSON, destijds te Maulde, op 28 avril 2008,.overgeschreven
-op het hypotheekkantoor te Tournai op 20 mei daarna, onder referte 42-T-20/05/2008-07980.

- Wat betreft de oude weg n°10 (gedesaffecteerd): om het aangekocht te hebben van de
. stad Tournai, ingevolge akte verleden voor het aankoopcomité te Bergen op 9 juli 2009,
" overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai op 14 augustus daarna, onder referte 42-T-

14/08/2009-10981. Het perceel behoorde daarvoor sinds mensenheugnis toe aan de stad Tournai.

- Wat betreft het "Gedeelte van-de oude weg nr. 43: Dit perceel was voorheen bekend als
een deel van de randweg n° 43. Overeenkomstig de brief van de stad Tournai van 16 november '
2021, verloor dit deel van de weg zijn openbare karakter door een besluit van de besluit van de -
gemeenteraad van de stad Tournai van 24 juni 1846. Dit perceel, opgenomen in het perceel dat
fpen bekend stond onder nummer 71/02 A,' was het voorwerp van een verkoop aan IDETA door de
heer MESTDAGH André Ghislain, irigev'olge akte verleden voor het aankoopcomité te Bergen op 14
mei 2008, overgeschreven op het hypotheekreglsterte Tournaiop 3 julidaarna, onder de referentie
42-T- 03/07/2008-10752. :

Met betrekking tot deze verkoopakte die een ret_:htvaal_'dige‘ titel vormt in de zin van het
oude artikel 2265 van het Burgerlijk Wetboek, de bestaande goede trouw van IDETA en het-
voortdurend, ononderbroken noch opgeschort, vreedzaam, openbaar en ondubbelzinnig bezit van
genoemde door IDETA voor meér dan 10 jaar, is IDETA eigenaar geworden door toepassmg
eigenaar door toepassing van de verkrijgende verjaring.

Het gerioemde perceel 71/02 A dat het genoemde weggedeelte wtmaakt was eerder en
gedurende meer dan 30 jaar te rekenén vanaf heden eigendom van de gemeenschap tussen de
heer MESTDAGH René en zijn echtgenote, mevrouw DUPUICH Marie-Thérése.

De heer MESTDAGH René is.overleden op 27 juli 1988. Zijn nalatenschap, inclusief de helft o
van het perceel, viel toe aan zijn‘o{ferlevende echtgenote, mevrouw DUPUICH Marie-Thérése, voor
het vruchtgebruik en voor de blote eigendom aan zijn zoon, de heer MESTDAGH André.

Mevrouw DUPUICH Marie-Thérése is overleden op 3 april 2007, waardoor haar
vruchtgebruik uit de nalatenschap van haar echtgenoot is wtgedoofd Haar nalatenschap is

-



toegevallen aan haar wettelijke erfgenaam, de heer MESTDAGH André, die er alleen eigenaar van
geworden is. .
Overtollig recht van overpad plan HA8.F18-47 en H17.C8-84 /584/A/deel (daarvoor
 Nummer 71F,85A en87c): om het aangekocht te hebben van het Waalse Gewest, dat er eigenaar
van was sedert meer dan 30 jaar, te rekenen vanaf heden, ingevolge akte verleden voor het
. aankoopcomité op 23 juni 2010, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Tournai op -2
augustus daarna, onder referte 42-1-02/08/2010-11725.

VOORWAARDEN VOOR DE INBRENG IN NATURA

De inbreng geschiedt onder de.volgende voorwaarden:

1) de Vennootschap” verkrugt de Onroerende Goederen vanaf heden, met de
verplichting om vanaf diezelfde datum alle taksen en belastingen van welke aard ook in verband
ermee te dragen en te betalen tot volledige ontlasting van de Inbrengers;

~ De Inbrengers verbinden zich ertoe het aanslagbiljet inzake onroerende voorhefﬂng aan -
de Vennootschap over te maken binnen de 7 werkdagen na ontvangst. De Vennootschap zal dan
zo snel als mogelijk haar pro ratg aandeel in de onroerende voorheffing over het lopende jaar
(2022) betalen aan de Inbrengers, hetgeen de Inbrengers verklaren te aanvaarden.

Aangaande de abonnementen met de diensten-van water, gas en/of elektriciteit met
betrekklng tot'goed sub 1 en goed sub 2 wordt overeengekomen dat onmiddellijk na de akte de
: nodlge overdrachtsdocumenten zullen ondertekend worden, samen met de’ opname van de.
“meterstanden. ' ' T

2) de Inbrengers verklaren de wett|ge en enige mgenaar te zijn van de door hen
ingebrachte Onroerende Goederen enverklaren tevens.dat het niet bezwaard is met enig beslag .
en dat ze niet het voorwerp uitmaakt van enige hypothecaire -inschrijving. De Inbrengers .
. verklaren geen hypothecalr mandaat of enige andere zekerheden verleend te hebben op de
'Onroerende Goederen. ‘

" 3) De Inbrengers verklaren dat goed sub 3 en goed sub 4 op heden verhuurd zijn aan de
naamloze venncotschap “Sedis Logistics” op basis van een huurovereenkomst van 10 november
2022, '

De Vennootschap erkent een kopie van deze huurovereenkomst te hebben ontvangen en
wordt gesubrogeerd in alle rechten en verplichtingen van Sedimmo die hieruit voortvloeien.

4) De Inbrengers verklaren dat de Onroerende Goederen tot op heden verzekerd zijn
tegen brand en alle aanverwante risico’s. De Vennootschap dient ervoor in te staan dat vanaf de
ondertekening van deze akte deze goederen verzekerd worden,

5) De Inbrengers zijn niet verantwoordelijk voor de zichtbare gebreken.

De Vennootschap'Is zonder verhaal tegen de Inbrengers voor verborgen gebreken, doch
enkel in-de mate dat de Inbrengers daar geen kennis van hadden. De Inbrengers verklaren dat
er, naar hun weten geen verborgen gebreken aanwezig zijn in de Onroerende Goederen.

6) De Onroerende Goederen warden ingebracht met alle eventuele actieve en passieve _
erfdienstbaarheden en mandeligheden: . :

De Inbrengers verklaren dat de Onroerende Goederen hij hun weten met met andere
erfdienstbaarheden bezwaard is dan deze die h|erna vermeld worden onder de titel "Byzondere
voorwaarden en dat zijerinelk geval persoonlijk geen verleend hebben.

7) De hierboven vermelde oppervlakte van de grond wordt niet gewaarborgd. Het
eventuele verschil met de werkeluke oppervlakte zal geen aanleldmg geven tot enige vordering,
ook al is'het groter dan een twmtlgste '



8) De Inbrengers verklaren dat zij de tienjarige aansprakelijkheid niet hebben ingeroepen.
De Vennootschap neemt alle rechten en plichten van de Inbrengers over rond de eventueie
tienjarige aansprakelijkheid.
BLZONDERE VOORWAARDEN EN ERFDIENSTBAARHEDEN

A. MET BETREKKING TOT GOED SUB 1 EN GOED SUB 2 _ :
In de akte verleden voor notarissen Geneviéve GAHYLLE, te Tournai en Ludovic DU FAUX, te
Moeskroen op 29 maart 2007, waarvan sprake hierboven, staat Ietterluk vermeld wat volgt:

“CONDITIONS SPECIALES

ARTICLEUN  °

L'attention de l'ocquéreuse est attirée sur {'obligation de respecter les dispositions _
: Iegales ou réglementaires relatives aux prescriptions urbanistigues.

La venderesse déclare expressément que la division du zoning de Tournai Ouest Il dont
dépendent les terrains présentement vendus n'a pas fait I'objet d'un permis d'urbanisme ni d'un
* certificat d'urbanisme faissant prévoir la possibilité d'effectuer ou de maintenir sur ce bien aucun
des actes et travaux visés o l'article 84 paragraphe ler et le cas échéant 84 paragraphe 2 alinéa
- 1° du CW.A.T.U.P. et qu'en conséquence aucun engagement n'est pris quant & la possrbmte
d'exécuter ou de maintenir ces actes et travaux sur ce méme bien.

" Le notaire instrumentant déclare en outre qu'en exécution de l'article 90 du décret du 27
_novembre 1997 modifiant le CW.A.T.U.P., il a par lettre en date du trente novembre deux mil six
informé le Collége des Bourgmestre et Echevins de la Ville de Tournai et le fonctionnaire délégué
de I'administration de I'Urbanisme & Mons de la vente d'une partie du zoning, étant les terrains,
_ objet des présentes et de ce que l'acte contiendrait la clause objet du présent article.

Ni la Ville de Tournai, ni fe fonctionnaire délégué n'ont répondu dans le codre de la
demande de division de parcelle, dansle délai leur imparti. -

L'acquéreuse prend acte de ces declaratrons et s'engage & satisfaire aux prescr:ptfons du
© présent article. . -

ARTICLE DEUX

oL acquereuse s'engage pour elle et ses ayants-cause & fmp!anter sur .fe terrain faisant

f'objet du présent acte et 4 expio:ter I'extension -d'une activité logistigue pour le stockage et
I'expédition d'articles textiles, jouets et autres activités annexes.

Elle s'y interdit toute implantation autres que Ies constructions industrielles, o' art:sanat
et de services répondant & son objet social.

Les plans de constructions & ériger devront étre transmis & I''DETA, dans les huit mois du
présent qcte et les travaux terminés dans les deux ans @ compter de la méme date.

Toutefois pour des implantations importantes, IDETA, pourra au vu des plans accarder
des délais plus longs en-rapport avec l'importance des constructions projetées.

il est ici expressément stipulé que 'engagement prévu au présent article est une

. condition essentielle de la présente vente, sans laquelle elle n'aurait pas été conclue.

ARTICLE TROIS
L'acquéreuse s'engage a respecter les prescriptions légales relatives a la réglementation
- environnementale en vigueur.

ARTICLE QUATRE

L'acquéreuse s'interdit pour eHe -méme et ses ayants-cause d'aliéner en tout ou en partre
les biens, objets de la présente vente ainsi que les constructions qui y seraient élevées ou de
permettre & un tiers quelconque d'y élever des constructions ou autres ouvroges ou de concéder
un droit de superficie ou d'emphytéose ou de louer les dits immeubles sans I'autorisgtion écrite -
et préalable de I'DETA. ' :




Toutefois, moyennant l'accord préalable et écrit de I'IDETA, l'acquéreuse pourra aliéner
le bien, I'acte d'aliénation devant reproduire les clauses du présent acte.

ARTICLE CINQ

En cas d'inexécution de I'une quelconque des conditions reprises aux articles deux, trois
et quatre, la venderesse se réserve la faculté:

e - soit de faire l'acquisition amiable des terrains vendus ou de la partie des terrains
vendus, non affectés aux fins prévues ci-avant et ce conformément a l'article 21 § 3 du décret du
Conseil régional wallon du onze mars deux mil quatre, ci-aprés reproduit :

« En cas de cessation de l'activité économique ou de non-respect des diverses clauses
énumeérées au paragraphe ler, le vendeur peut, aprés une mise en demeure demeurée sans effet
pendant plus d'un mois, procéder au rachat de I'immeuble.

Le rachat du terrain s'effectue au prix de la vente initiale par la Région, la commune,
l'intercommunale ou la société, adapté en fonction des variations de l'indice des prix a la
consommation. Dans ['hypothése ol ce prix serait supérieur @ la valeur vénale du terrain, le
rachat s'effectue a cette derniére valeur. Les bdtiments appartenant a ['utilisateur ou &
l'intermédiaire économique, a I'exclusion des immeubles par destination et des meubles, sont
rachetés @ la valeur vénale. Si la valeur vénale est supérieure au prix de revient comptabilisé
diminué des amortissements admis en matiére d'impdts sur le revenu, le rachat s'effectue @ ce
dernier prix.

La valeur vénale et le prix de revient sont déterminés par le comité d'acquisition; ».

e - soit de provoquer fa résolution judiciaire de la vente, étant entendu que tous les frais
généralement quelconques y relatifs sont & charge de.la partie acquéreuse aux présentes (ses
ayant droit ou ayant cause).

ARTICLE SIX

En cas de difficultés quant a I'exécution ou a l'interprétation du présent acte, il est
expressément convenu entre parties que seuls les tribunaux de l'arrondissement judiciaire de
Tournai seront compétents. »

B. MET BETREKKING TOT GOED SUB 3 EN GOED SUB 4
In de akte verleden voor notaris Anne GAHYLLE, te Tournai, met tussenkomst van notaris Alain
MAHIEU, te Moeskroen op 12 januari 2022, waarvan sprake hierboven, staat letterlijk vermeld wat
volgt: '

“8- Conditions particuliéres-

L’acquéreur reconnait étre parfaitement informé que les servitudes de passage et
d’accés héritées de la présence d’anciens chemins vicinaux qui traversaient initialement le bien
objet de la présente vente, sont éteintes en suite de I'adoption, en date du 27 mai 2019, par le
ministre compétent, « de I'arrété ministériel révisant le périmétre de reconnaissance économique
de la zone d’activités économiques dite « Tournai-Ouest 3 » et adoptant un périmétre
d’expropriation pour cause d’utilité publique de parcelles de terrain situées sur le territoire de la
Commune de Tournai »

Eqouttage :

Les plans mentionnent des emplacements indicatifs de points de raccordement
égouttage des eaux usées en attente.

Acces (entrée et sortie)

L’accés & la parcelle se fera conformément aux dispositions et précisions définies dans le
permis unique .

‘ L’acquéreur s’engage G payer tous droits, honoraires et frais du présent acte (en ce
compris les frais de géométre) sans aucune responsabilité solidaire ou autre dans le chef du
vendeur.




9- Point de Contact fédéral Informations Cdbles et Conduites (CICC)

It ressort de la recherche sur www.klim-cicc.be/ que le bien vendu n’est pas situé &
proximité directe d'installations de transport de produits dangereux via des conduites ou des
lignes & haute tension aériennes ou souterraines, et qu’il n’existe aucune servitude légale au
profit d’entités raccordées a ladite base de données. Il ressort de la recherche en date du ler
décembre 2021 sur www.klim-cicc.be que le bien vendu est situé & proximité directe de cdbles
ou conduites gérés par :(Ores, SPW_MI_CU DTEL . Telenet, Sofico, Ipalle, Proximus |,
SPW_MI_ELECTROMECANIQUE_MONS et fa SWDE. -

Le notaire soussigné attire I'attention de I'acquéreur sur le fait gu’en cas d’exécution de
travaux dans un immeuble, il est nécessaire de- vérifier sur ledit site ia presence de conalisations
de gaz ou autre(s) sur le-bien. -

Le vendeur déclare qu’en complément . de’ Ia consultation du portail ‘Cice, il est
indispensable de solliciter 'obtention des pians d’impétrants auprés de tous les gestionnaires de
cbles et conduites non affiliés au portail CICC. A ce sujet, il est suggéré de consulter
Fadministration communale de fa Ville de :

Tournai afin de pouvoir disposer de lo liste des gestionnaires d’impétrants conaemes

10- Ligne de chemin de fer . :

L'acquéreur déclare avoir été mforme de Iexistence d’une ligne de chemin de fer située
G proximité. immédiate du bien objet de la présente vente et de I'existence de prescriptions
spécifigues pouvant impacter le bien faisant'l ‘objet de la présente vente.

L’acquéreur s'engage & consulter et se concerter & ce su;et avec la société INFRABEL .

Réseau autoroutier

Le terrain ( cété est) se situe dans la zone de dégagement ﬁxee & 30m de la fimite du’
domaine autoroutier ; Le service public de Wallonie d:rectlon des Route sera consu!te pour tout
aménagement ou modification quelcongue .

Aucun accés n'est autorisé sur le réseau autoro_utier ;D
{..} ' -
© 12-Servitudes :
A charge du LOT 37 :
L’acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de Ia présence, en sous-sol d’une
- conduite d’eau , appartenant & la SWDE ; cette dermere est propnetarre du sous-sol & compter
d’un métre sous le niveau naturel du sol ;

i existe, en surface une servitude de passage de 2,50m de part et d’autre delo condurte S

et une servitude de non aedificandi de 5 m de part et d’autre de la conduite permettant son
entretien et la possibilité d’opérer d’eventueﬂes réparations:.

L'entretien de cette servitude de passage incombe & l'acquéreur .

Pour autant que de besoin il est rappelé des conditions et obligations y relat:ves

- Ainsi l'octe du 26 ma.r 1998 transcnt a Tournar le 04 septembre 1998 volume 15014-22
mentionne ce qui suit ;
' « Article douze

~ Une servitude d’accés et de passage est const:tuee au. profit du sous—so! vendu sur Ie

fonds supérieur de la bande de terrain predecnee :

Cette servitude .

s' exercera de maniére que lg canahsanon puisse, en tout” temps-étre surveillée,
entretenue éventuellement remplacée par .la surface . . :

‘L' expropriant tant pour lui que pour ses ayants cause s’ engage @ reparer par le
. paiement o I' ayant dro.'t d' une jUStB indemnité , tout prejudrce qui pourrait résulfter de i usage.




du droit de servitude. A défaut d' accord amiable cette indemnité sera fixée par le Tribunal
compétent, a la requéte de la partie la plus diligente, conformément au droit commun .

il est galement stipulé a titre de servitude au Brofit du sous-sol vendu

1. Que le propriétaire du fonds supérieur ne pourra y ériger des constructions (bétiment,
haie mur de séparation, etc) ni planter d"' arbres ou arbustes ou d' en laisser pousser, méme s'ils
proviennent de semis naturels, @ moins de cing métres de part et d' autre de I' axe de la
canalisation, ni modifier le niveau du sol au dessus de " emprise acquise sans autorisation de
I'expropriant . La présente clause n'est pas d' application en ce qui concerne les haies constituées
de plants & racine a faible développement
délimitant des propriétés ou des exploitations différentes. Elle ne concerne pas les constructions
rétablies par I' expropriant aprés les travaux prévus dans le cadre du présent acte.

2. Que le propriétaire du fonds supérieur ne pourra pratiquer des fouilles ou
déplacements ou enlévement de terre de maniére & modifier le niveau naturel du sof ou a nuire
d la stabilité des conduites qui y seront posées .

3. Que le propriétaire du fonds supérieur ne pourra établir un dépdt de matiéres toxiques
et notamment d" hydrocarbures .

4. Que le propriétaire du fonds supérieur ne pourra d' une maniére générale faire ou
autoriser de faire quoi que ce soit qui puisse nuire de quelgue fagon que ce soit, aux canalisations
qui seront installées en soussol, ainsi qu'a leur stabilité.

En cas d' infraction aux stipulations qui précédent I’ expropriant ou ses ayants droit,
aura,sans mise en demeure préalable, le droit de démolir les constructions érigées et de remettre
les lieux dans leur état primitif, le tout aux frais des contrevenants sans préjudice des dommuages
et intéréts auxquels l'infraction pourrait donner lieu “g

Article treize

Le comparant s’engage tant pour lui que pour ses ayants-cause et ayantsdroits pour le
cas d’aliénation @ titre onéreux ou gratuit de son droit réel sur le fonds supérieur de I'emprise en
sous-sol précitée a faire reproduire in extenso dans {’acte constatant cette opération les articles
douze et treize»

Une servitude de non aedificandi d’une contenance de : 71a et 84 ca, représentée au
plan prévanté sous hachures beige. Dont une servitude de non aedificandi de 5m de part et
d’autre de I'axe de la conduite ; En paralléle du tracé de cette canalisation, divers impétrants
sont présents dont un cdble électrique MT (mis hors tension et exploité par Ores Asset);
L’acquéreur veillera par conséquent & contacter les gestionnaires de réseaux concernés et & se
conformer scrupuleusement aux prescriptions et impositions qui lui seront communiquées
conformément @ la teneur de la décision d’octroi de son permis unique.

CONDITIONS SPECIALES

ARTICLE UN

L'attention de I'acquéreur est attirée sur l'obligation de respecter les dispositions légales
ou réglementaires relatives aux prescrfptions urbanistiques. _

Le vendeur déclare expresséement que la division du parc d’activités économiques de
Zone d'activité économique de Tournai-Ouest Ill dont dépendent les terrains présentement
vendus, n’a pas fait I'objet d'un permis d’urbanisme ou d’urbanisation et qu’elle ne prend aucun
engagement quant & la possibilité de construire sur les terrains, objet de la présente vente, des
bdtimentg autres qu'industriels .

La partie acquéreuse s'engage & respecter I'ensemble des prescriptions particuliéres
relatives a I'implantation et 'aménagement des parcelles de la zone d'activité économique dite
de « Tournai-Ouest Il » dont elle reconnait avoir recu copie et qui resteront annexées aux
présentes s’agissant d’une condition essentielle de la présente vente.

b -




Ces prescriptions contiennent les impératifs a respecter en matiére de dispositifs de
rétention d‘eau, d’acces a la 'parceﬂe, de point de rejet des eaux usées, d’épuration des eaux,
d’'aménagement paysager (plantations etc..) de matériaux autorisés ou encore de volumeétrie des
bdtis . - '

ARTICLE DEUX :

L'acquéreur s'engage pour elle et ses ayants-cause & implanter sur le terrain faisant
l'objet du présent acte et & exploiter une activité de logistique et activités associées.

L'acquéreur reconnait avoir @ mformé‘ du contenu intégral des articles 82 et 83 du
décret relatif au développement des parcs d’acttwtes économiques publié au Moniteur belge le.
28 mars 2017. .

"Ace titre, Pacquéreur a fourni a IDETA, un plan d’investissement ainsi qu’une projection
en matiére d’emploi & créer ou & maintenir au droit du bien vendu, sur lesquels elfe s’est engagée
dans la mesure du possible, {entendant par 1d sans préjudice de la conjoncture economrque du
respect des engagements exarbitants de droit commun etc...)- :

L’acquéreur s’engage formeﬂement : :

o ce que 'activité économigue pro;etee soit effectrve dans les deux ans ¢ dater de la
signature des présentes ‘ :

& respecter lo réglementation énvironriementale

drinclure les clauses des présentes et celles établies aux articles 83 et 84 du décret wallon
dans la convention de mise d. disposition & intervenir entre I'utilisateur finaf et fui-méme, si, avec
Paccard de 'opérateur, l'utilisateur ou fnferfnédigire écaonomique n’utilise par fui-méme le bien

L’acquéreur a, par ailleurs, 'obligation impérieuse, avant d'introduire lesdits plans et,
plus globalement toute demande de permis - auprés-des administrations compétentes; d’obtenrr
V'accord écrit et préalable du vendeur quant a leur contenu.

A ce titre, P'acquéreur transmettra 'ensemble des plans. dans Ie délai susdit, en trois -
exemplaires, par voie postale recommandée ou par dépdt avec récépisse. :

" Le vendeur s’engage, dés réception; & lui-adresser une réponse c:rconstanc:ee dans les
15 (quinze} jours de calendrier de fo date de réception de ceux-ci. -

I est ici précisé que cette imposition consiste essentieflement & anticiper, au benefrce de
chacune des parties, une. bonne et célére issue du dossier auprés des admrmstmt:_ons
competentes sans préjuifice de feur positionnement officiel.

A titre exceptionnel, pour des implantations importantes, IDETA pourrg au vu des plans,
prolongerle délai de 15 (quinze) jours calendriérs, en rapport avec 'importance des construcnons
projetées. : . .

It est ici expressement strpuie que ., Iengagement prévu au présent article est une

condition essentielle de la présente vente, sans laquelle elle n'aurait pas été conclue:
- Une copie du permis unique a été transmise & IDETA pour information.

ARTICLE TROIS

" L'acquéreur s'engage & respecter les prescr:pt:ons Iegales relatives au rejet des eoux
usées et G demander les autorisations de déversement auprés des autorités communales de
Tournai, de I'intercommunale Ipalle S.C.R.L., du Service public de Wa!lome ainsi que de I’Agence
Intercommunale Ideta. -

L'gcquéreur reconna:t avmr été mforme expressement de son obhgataon de I:m.'ter ses‘
~ rejets d'eaux : _

La part:e acquéreuse déclare avoir été parfmtement mformee gu’il . lui appartfent e
d'introduire & ses frais les demandes de devis pour les raccordements de son implantation aux -
différents -réseaux d’énergies, adduction d’equ et/ou de telecommumcat:ons auxquels elfe



_ souhaite se raccorder ets engage & prendre en_charge & ses frais tous les frais de raccordements
Qux réseaux concernes.

 ARTICLE QUATRE :

" L'acquéreur s’interdit de céder tout ou partre de ses droits sur Ie bien présentement
acquis sans [accord formel et préalable, éventuellement conditionnel, de [opérateur
conformément gux dispositions des articles 82 g) et 83-du Décret Régional wallon .

Si dans fe cadre de I'aménagement des parcs industriels, 'IDETA était amenée & réaliser
des travaux d'équipement nécessitant ['utilisation de certaines parcelles de terrains vendues, la
partie acquéreuse-s'engage suivant demande lui adressée par Iettre_recommandée, avec un
préavis de trois mois, & accorder gratuitement, les servitudes ou concessions nécessaires o cet
effet, soit & céder lesdites parcelles étant entendu que dans cette hypothese Ia retrocessmn
- devrait s'opérer. quant au prix sans

 perte, ni-profit pour les parties. - o
‘ D’une maniére générale, il est également entendu gue lesdites servitudes, concessrons
ou retrocessrons ne peuvent entramer gucun mconvement anormal pour I'acquéreur.
- ARTICLE CINQ

* Le vendeur ou l‘opérateur peut proceder au rachat force du bien, en cas a‘e cessation de

Factivité économique identifiée aux présentes ou de non-respect de i’art:de 82 b),cl,e) f} glou
h).

-Aprés mise .en ‘demeure, adressée par I’opérateur a I’utiiisateur‘ ou Fintermédiaire
éconoimique, de respecter ses obligations dans un délai d’un mois, 'opérateur conformément a
fa loi peut procéder au rachat forcé du bien conformément d Particle 83. » .

De Vennootschap verklaart een mtglf‘te ontvangen te hebben van bovenverme[de aktes-en
verklaart kennis te hebben genomen van voormelde voorwaarden en erfdienstbaarheden. De
Vennootschap wordt gesubrogeerd in alle rechten en verplichtingen van de Inbrengers die
voortvloeien. uit de hierboven aangehaalde buzondere voorwaarden, voor zover ze nog van
toepassing zijn. :

VOORAFGAAND SCHRIFTELISK AKKOORD - :

Ingevolge de bijzondere bepalingen in bovenvermelde aktes kunnen de Inbrengers hun
rechten en plichten enkel overdragen na voorafgaand sch riftelijk akkoord van IDETA. De Inbrengers
- verklaren bij schruven van 22 augustus 2022 het (voorwaardeluk) schriftelijk. akkoord voor
onderhavige transactie van IDETA ontvangen te hebben en op 8 september 2022, zoals door IDETA
gevraagd, IDETA in kennis te hebben gesteld van de identiteit van de Vennootschap

BODEMBEHEER -

1. De partuen verklaren dat hun aandacht werd gevestlgd op de bepalmgen van het
.Waalse_Decreet van 1 maart 2018 betreffende_ bodembeheer en bodemsariering (hierna het
“Waalse bodemdecreet” genoemd), dat bepaalt dat eenieder die het bezit heeft van of de
effectieve controle uitoefent over een verontreinigde grond of mogelijk verontreinigd‘e grond
{in de hoedanigheid van {vermoedelijke) veroorzaker van de vervuiling en/of uitbater, bezitter
of elgenaar van het goed), gehouden kan zun tot een aantal mllleuverphchtlngen gaande van
het beheer van de bodem tot de sanering ervan.

1/A Beschikbare informatie

Het eens[uldend verklaard mttreksel uit de grondendatabank van het Waalse Gewest
van 12 oktober 2022 vermelden wat volgt voor wat betreft het goed sub 3:

”Cette parcelle n! est pas soumise a des obhgattons au regard du decret sols".




De Inbrengers verklaren dat zij de Vennootschap op de hoogte hebben gebracht van de
inhoud van het. eensluidend verklaarde uittreksel de dato 12 oktober 2022 hetgeen de
Vennootschap-erkent. :

B. Verklaring betreffende het houderschap van de verpllchtmgen

De Inbrengers bevestigen dat zij geen verpllchtlnghouder zijn in de zin van artikel 2,39°
van het Waalse bodemdecreet, dit wil zeggen verantwoordeluk voor één of meer verpllchtmgen _
opgesomd in artikel 19, eerste lid van voornoemd decreet. :

~ C.Beslissing betreffende de vrijwillige onderwerping

Noch de Inbrengers noch de Vennootschap wensen zich vrijwillig te onderwerpen aan
de verplichtingen bedoeld in artikel 19 van het Waalse bodemdecreet. Zij erkennen formeel te .
‘zijn gewaarschuivd door de instrumenterende notaris voor het risico dat met hun beslissing
gepaard gaat en het antifraudemechanisme voorzien in artikel 31, §6 in fine van het Waalse
bodemdecreet en bevestlgen dat er geen enkele aanwuzmg is voor het bestaan van een
dergelijke fraude. -

D. Omstandige informatie L - :

De Inbrengers verklaren, zonder dat de Vennootschap van hen voorafgaand onderzoek _
_ eist, dat zij over geen bijkomende inlichtingen beschlkken dle de inhoud van het eenslﬁldend '

verklaarde uittreksel zouden kunnen wijzigen. : : -

2/ A. Beschikbare informatie S

De éehs’lu’idend 'verklaarde wittreksels uit de grondendatabank van het Waalse Gewest
van 12 oktober 2022, vermelden wat volgt voor wat betreft de goed sub 1, goed sub 2 en goed
sub 4. .

-'wat betreft de goed sub 1 en goed sub 2:.

"« Le périmétre surligné dans le plan ci- dessous est-il ;

Repns & linventaire des procédures de gestion de la poliution du sol et/ou & 7 inventaire
des activités et installations présentant un risque pour le sol {Art. 12 §2, 3)? : Oui

Con‘cemé' par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) ? : Non

Cette parcelle est soumise a des obligations au regard du décret sols -
. MOTIF (5} D‘INSCRIPTION A L'!NVENTAIRE DES PROCEDURES DE GESTION DE LA

POLLUTION DU SOL {Art. 12 §2, 3}

' Néant o

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE. DES ACTIVITES ET INSTALLATIONS
PR‘ESENTANT UN RISQUE POUR LE soL (Art. 12 §2, 3)

'° PE : Permis d'environnement wsant une act:wte a risque pour. e sol referencee
MSRGPE3680 « Nestaan » :

CCSiAttestations
" cCSiAttestations -~ | AiM# | “Date de délivrance. T Référence
" Néant . _ T ‘ o -
‘F'ro'cédg- res
Stade de la procédtre _ | Da.te de début - .. “Date du éernier statut . Statut Ré}érence déci-s-i‘on
Demande de perm%s.v A 26/05/2006 o 15109/2008 ’ Permis délivré

Mesure (suivi et sécurifé) hors CCS ou attestation :Non



® PE : Permis d'environnement

MSRGPE4078 : « Kesteloot Logistics »
CCS/Attestations

visant une activité a risque pour le sol référencée

CCsS/Attestations

AlM?

Date de délivrance

Référence

Néant

Procédures

Stade de la procédure Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

25/04/2007

Demande de permis

03/09/2007

Permis délivré

Mesure (suivi et*sécurité) hors CCS ou attestation : Non
DONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art. 12 §4)

Néant »
- wat betreft het goed sub 4:
Le périmétre surligné dans le plan

ci-dessous est-il :

Repris a l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol et/ou & l'inventaire
des activités et installations présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2, 3)? : Oui
Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) ? : Non

Cette parcelle est soumise a des obligations au regard du décret sols

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES PROCEDURES DE GESTION DE LA

POLLUTION DU SOL (Art. 12 §2, 3)

° GESOL : Dossiers d'investigations et d'assainissement Décret sols référencée DS00003921 : « Europalog/Sedis

Logistics S.A. - Batiments 31 et 32 »

CCS8lAttestations

CCS/Attestations

AIM?

Date de délivrance

Référence

TOURNAI 29& DIV/IBLANDAIN, section D, parcelle n°483 H

M

16/09/2021

DS00003921P00013178CC

Procédures

Stade de la procédure Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Etude d'orientation 26/07/2021

16/09/2021

Approuvé(e)
par défaut

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation :

Non

° GESOL : Dossiers d'investigations et d'assainissement Décret sols référencée DS00003921 : « Europalog/Sedis

Logistics S.A. - Batiments 31 et 32 »

CC3/Attestations
CCS/Attestations A/M? | Date de délivrance Référence
TOURNAI 29& DIV/BLANDAIN, section D, parcelle n"483 G M 16/09/2021 DS00003921P00013177CCS
Procadures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision
Etude d'orientation 26/07/2021 16/09/2021 Approuve(e)
par défaut

Mesure (suivi et securité) hors CCS ou attestation :

L

Non




¢ GESOL : Dossiers d'investigations et d'assainissement Décret sols référencée DS00003921 : « Europalog/Sedis

Logistics S.A. - Batiments 31 et 32 »

CCS/Attestations
CCS/Attestations A/M? | Date de délivrance Référence
TOURNAI 29¢& DIV/BLANDAIN, section D, parcelle n“478 B M 16/09/2021 DS00003921P00013175CCS
Procedures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence deécision
Etude d'orientation 26/07/2021 16/09/2021 Approuvé(e) -
par défaut

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation -

Non

° GESOL : Dossiers d'investigations et d'assainissement Décret sols référencée DS00003921 : « Europalog/Sedis
Logistics S.A. - Batiments 31 et 32 »

CCS/Attestations

[ CCS/Attestations | AlM? | Date de délivrance I Référence |
I TOURNAI 29¢ DIV/BLANDAIN, section D, parcelle n°484 A I M I 16/09/2021 10500003921 P0001317QCCS|
Procédures

Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision

Stade de la procédure

Etude d'orientation

26/07/2021

16/09/2021

Approuvé(e)
par défaut

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation @ Non
° GESOL : Dossiers d'investigations et d'assainissement Décret sols référencée DS00003921 : « Europalog/Sedis
Logistics S.A. - Batiments 31 et 32 »

CCS/Attestations
CCS/Attestations AIM? | Date de délivrance Référence
TOURNAI 29& DIV/IBLANDAIN, section D, parcelle n“483 F M 16/09/2021 DS00003921P00013176CCS
Proceédures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision
Etude d'orientation 26/07/2021 16/09/2021 Approuvé(e)
par défaut

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation: Non




° GESOL : Dossiers d'investigations et d'assainissement Décret sols référencée DS00003921 : « Europalog/Sedis

Logistics S.A. - Batiments 31 et 32 »

CCSl/Attestations .
CCS/Attestations A/M? | Date de délivrance Référence
TOURNAI 29¢ DIV/BLANDAIN, section D, parcelle n°478/2 B M 16/09/2021 D3S00003921P00013174CC
Procédures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision
Etude d'orientation 26/07/2021 16/09/2021 Approuvé(e)
par défaut

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non
MOTIF (5) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES ACTIVITES ET INSTALLATIONS
PRESENTANT UN RISQUE POUR LE SOL (Art. 12 §2, 3)
° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée

MSRGPE20395 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations

CCS/Attestations

AIM?

Date de délivrance

Référence

Néant

Procédures

Stade de la procédure

Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis

22/02/2019

24/09/2019

Permis délivré

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non

° PE : Permis d'en

CCSs/Attestations

AlM?

Date de délivrance

Reéférence

Néant

Procedures

Stade de la procédure

Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis

22/02/2019

24/09/2019

Permis délivré

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation :

Non



-

° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations

CCS/Attestations

AlM?

Date de délivrance

Référence

Néant

Procédures

Stadle de la procédure

Date de début

‘Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis

28/06/2021

Permis délivré

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non

° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations

CCS/Attestations

AlM?

Date de délivrance

Référence

Néant

Procédures

Stade de la procédure

Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis

28/06/2021

Permis délivré

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation :

Non

¢ PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations
CCS/Attestations A/M? | Date de délivrance Référence
- Néant - -
Procédures

Stade de la procédure

Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis

28/06/2021

Permis délivré

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation :

Non

° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée

10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCE/Attestations

CCS/Attestations

AIM?

&
Date de délivrance

Référence

Néant

-

Procédures

Stade de la procédure

Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis

.28/06/2021

Permis délivré

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation :

Non




¢ PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations

CCS/Attestations A/M?* | Date de délivrance Référence
Néant -
Procédures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision
Demande de permis 28/06/2021 Permis délivré | -

Mesure (suivi et sécurite) hors CCS ou attestation : Non
° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations
CCS/Attestations A/M? | Date de délivrance Référence
Néant - -
Procédures
Stade de la procédure Date de debut Date du dernier statut Statut Référence decision
Demande de permis 28/06/2021 Permis délivré -

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation . Non

° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations

CCS/Attestations A/M? | Date de délivrance Référence
Néant - -
Procédures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision
Demande de permis 28/06/2021 Permis célivré -

Mesure (suivi et sécurite) hors CCS ou attestation : Non

° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée
10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations
CCS/Attestations A/M? | Date de délivrance Référence
Néant - -
Procedures
Stade de |la procédure Date de déhut Date du dernier statut Statut -Référence décision
Demande de permis 28/06/2021 Permis délivré -

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non

-




° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations

CCs/Attestations

AIM?

Date de délivrance

Référence

Neant

Procédures

Stade de la procédure Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis 28/06/2021

Permis délivré

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation :

Non

° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations
CCS/Attestations A/M? | Date de délivrance Référence
Néant = -
Procédures

Stade de la procédure Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis 28/06/2021

Permis délivré

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non
° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations

CCS/Attestations

A/M?

Date de délivrance

Référence

Néant

Procedures

Stade de la procédure Date de debut

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis 28/06/2021

Permis délivré

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation :

“Non

° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

-

CCS/Attestations

CCS/Attestations

-

T;‘T?w [

Date de délivrance I

Référence —I

| Néant

|

Procédures

Stade de la procédure Date de début

Date du dernier statut

Statut

Référence décision

Demande de permis 28/06/2021

Permis délivré

& .
Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation .

Non




¢ PE : Permis d'environnement visant une activité a riscue pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCg/Attestations
CCS/Attestations - 7 A/M? | Date de délivrance Référence
Néant - -
Erocédures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision
Demande de permis 28/06/2021 Permis délivré -

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non

° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Aftestations

CCS/Attestations A/M?* | Date de délivrance Référence
Néant - -
Procédures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision
Demande de permis 28/06/2021 Permis délivré -

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non
° PE : Permis d'environnement visant une activité a risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations
CCS/Attestations A/M* | Date de délivrance Référence
Néant - -
Procédures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision
Demande de permis 28/06/2021 Permis délivré

©

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non

CCs/Altestations
CCS/Attestations A/M* | Date de délivrance Référence
Néant - 2
Procedures
Stade de la procédure Date de début Date du dernier statut Statut Référence décision
Demancle de permis 28/06/2021 Permis délivré -

Mesure (suivi et sécurité) hors CCS ou attestation : Non



¢ PE : Permis d'environnement visant une activité 4 risque pour le sol référencée 10003703 : « SEDIS 31-33 »

CCS/Attestations -
CCSIAttsstations - ' AlM? bate de délivrance Référence
Néant - ’ ’ -
Procédures
Stade de la procédure Dats de début Date du dernier statut " Statut Référence décision
. Demande de permis 28/06/2021 ‘ : Permis délivré - -

MW Non

DONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art. 12 §4)

Néant » ) . .

De Inbrengers verklaren dat zij de Vennootschap op de hoogte hebben gebracht van de
inhoud van de eensluidend verklaarde. uittreksels de dato 12 oktober 2022, hetgeen de
Vennootschap erkent.

B. Verklaring betreffende het houderschap van de verpllchtlngen

De Inbrengers bevestigen dat zu geen verplichtinghouder zijn in de zin van artikel 2, 39"
van het Waalse bodemdecreet, dit wil zeggen verantwoordelijk voor een of meer verpllchtlngan
opgesomd in artikel 19, eerste lid van voornoemd decreet.

C. Beslissing betieffende dé vrijwillige onderwerping :

Noch de Inbrengers noch de Vennootschap wensen zich vruwﬂhg te onderwerpen aan
-de verplichtingen bedoeld in artikel 19 van het Waalse bodemdecreet. Zij erkennen formeel te
© zijn gewaarschuwd door de instrumenterende notaris voor het risico dat met hun beslissing
gepaard gaat en het antifraudemechanisme voorzien in artikel 31, §6 /n fine van het Waalse
bodemdecreet en bevestigen dat er geen enkele aanwijzing is voor het bestaan van een
dergelijke fraude. }

D. Omstandige infarmatie

" De Inbrengers verklaren, zonder dat de Vennootschap van hen voorafgaand onderzoek

eist, dat zij over geen bijkomende inlichtingen beschikken die de mhoud van het eensluidend -
verklaarde uittreksel zouden kunnen wijzigen. '

WAALS WETBOEK VAN RUIMTELIIKE ONTWIKKELING

1.. Uit brieven gericht aan notaris Anne GAHYLLE, aan notaris Alain MAHIEU en de
instrumenterende notaris, van de stad Tournai de dato 29 november 2021, 29 juni 2022 en 12
augustus 2022, blijkt letterlijk hetgeen volgt, met betrekking tot de hierboven vermelde goederen

* voor wat betreft het goed sub 1:

“Monsieur, : :

En réponse a votre demande d'informations relative au bien repris sous objet, nous avons
I'honneur de vous adresser ci-aprés !es mformatrons en appfrcatron du Code du Développement
Territorial. :

Le bien en cause

* est sftué dans le schéma de developpement du territoire (SDT}

» est repris-au plan de secteur de Tournai - Leuze - Péruwelz approuvé par Arrété Royal du
24 juillet 1981 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour fe bien précité et y est affecté en partie
en « zone d'activité économique industrielle » et en partie en « zone d'aménagement différe &
. caractére économique » laquelle est régie par l'article D.11.30 et D.11.32 du susdit Code ; '



» n'est pos situé dans un projet de révision du susdit plan de secteur;

» est situé dans le périmétre d'un Schéma d'Orientation Local (SOL) (PPA ORCQ) approuvé
par Arrété Royal fe 23/12/2001, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité ;
est situé dans le projet de Schéma de Développement communal (SDC] adopté définitivement par le
Conseil Communal du 27 novembre 2017 avec sur la carte de structure spatiale une affectation de

« zone d'activité économique industrielle » ;

= est situe sur le territoire communa! otr un guide reg:onal d'urbanisme s appl.rque ‘

o guide régional sur les bétisses relatif & I'accessibilité et & 'usage des espaces et bdtiments
ou parties de bdtiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes a mobilité réduite
(art. 414 ( 415/16 du Guide régionol d'urbanismej ;

o guide régional d'urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de pubhc;te (art 435 a
441 du Guide régional d'urbanisme) ;

“* n'est pas situé dans un site reamenager au sens de l'article D.V.1 Qy Code {srte d'activité

,economrque desaffecte}

* n'est pas situé dans un périmétre de réhabilitation paysagere en environnementale au '
sens de l'article DV.7 ; * '
* n'est pas situé dans un périmétre de remembrement urbam au sens de !amcie D V.9 du

Code; _
» n'est pas situé dans un périmétre de revitalisation urbaine au sens de f'article D.V.13 dudit
Code; _ ' _— _ '
~* n'est pos situé dans un périmétre de rénovation urbaine au sens de l'article D.V.14 dudit
Code; ' : : ' .

s est situé dans le périmétre tel que visé par 'orticle D.IV.57 (& savoir par Arrété du

_ Gouvernement Wallon} traitant des périmétres des zones vulnérables établies autour des

établissements présentant un risque majeur au sens du décret sur-l'environnement ;
Toutefois, il faut savoir que la zone d'activité économique de Tournai ouest | accueilie deux
sites SEVESO (SEUIL BAS) T EXXONMOBIL PETROLEUM & CHEMICAL et NYCO —STPC et que la zong

o d 'activité économique de Tournai ouest I accueille un sife SE VE§O {SEUIL HAUT) : UNIVAR BELGIUM

’ B .
» est repris dans une zone de contrainte karstique considérée comme modérée sur la carte
géologique établie en janvier 2004 par la Faculté Polytechmque de Mons (FPMs) & la demande de
la Région Wallonne ;

» est bordé par un cours d'eau et est donc SOUMis aux dispgsitions du réglement provmc:al
sur les cours d'eau non navigables ; ,

» le. Gouvernement Wallon a approuvé une cartographie pour les sous bassins
hydrographiques de la Wallonie des aléas d'inondation par débordement « naturel » de cours d'eau
ou par ruissellement « naturel » des eaux de pluie (axes d'écoulement préférentiel) : pour le susdit
bien, il y a été défini une valeur d'aléa faible d'inondation par débordement du cours d'eau ;

« e Gouvernement Wallon a. approuvé une cartographie pour les sous bassins
hydrographigues de fa Wallonie des aléas d'inondation par débordement « nal‘ure.r » de cours d'eau
ou par ruissellement « naturel » des eaux de pluie (axes d ‘écoulement preferennel) pour le susd:t '
bien, il y a été défini un axe d'aléa faible d'inondation par ruissellement ; :

* n'est pas & notre connaissance soumis au droit de préemption & savoir que le
Gouvernement n'a pas dressé d'inventaire comme dit @ I'article D.VI.17 dudit Code ;

= n'est pas repris dans les limites d’un plan d’expropriation approuvé par Arréfé ;

. n'a pos fait 'objet d'un classement comme site, site archéologiqtie, monument, ensemble
architectural, au sens du code walfon du patrimoine entré envigueur le 1er juin 2019 ;.

» n'est pas inclus dans une zone de protection du sens du Code du Patrimoine entré en *



&«

vigueur le 1-juin
* n'est pas visé par la carte archéologique au sens du code wallon du patnmome entre en
wgueur le ler juin 2019 ;
~ » n'est pas répertorié i l'inventaire régional du patrrmome (IPIC} au sens du code wallon du
patrimoine entré en vigueur le fer juin 2019 ; .
* est situé aux termes du PASH (cfr. http://www.soge.be} approuvé par Arrété du
Gouvernement Wallon du 10 novembre 2005, modifié depuis en : A
« zone d'assainissement collectif pour la parcelle cadastrée n° D552E ;
_» zone d'assainissement autonome pour le reste;
* n'est pas situé-dans le périmétre d'un permis d'urbanisation ;
* n‘a pas fait l'objet d'un certificat d'urbanisme de moins de deux ans;
e g foit l'objet d'un permis d'urbanisme délivré le :
- = 10/03/2006 (dossier PU05/29/360) pour la construction d' une extens:on a un

bdtiment
industriel , ‘ ) : :
» 14/07/2006 (dossier PU06/29/173), pour construire un hall de stockage ; )
. e 19/09/2016 (dossier PU16/29/328), en-vue de construire une extension de
bureatix; .

» 02/05/2022 (dossier PU/2021/532), lo modification d'implantation de la cabine

électrigue accuer!lant la production électrique de l'éolienne 2 autorisée dans le-cadre du permis

umque

*'a fait l'objet d'un permis unique :

: » délivre le 09/01/2004 { dossrer PE U2003/29/20} pour le stockage et exposition de
textiles ;

_ * délivré le 17/12/2004 (dossier PEU2004/29/29), pour la construction d'un centre
logistique ; - '
- » délivré le 12/04/2007 (dossier PEU2006/29/25), pour construire et exploiter un
hall de ' ) :
stockage ;

o délivré le 24/11/2021 {dossier PEU2021/29/12}, pour la r:onstrucnon en extensron
d'un hall logistigue (20.000 m2) accompagné de bureaux et de locaux sociaux ; '

En ce qui concerne l'accés du bien & une voirie suffisamment équipée en eau, électricite,
pourvue d'un revétement solide et d'une largeur suffisante : ces renseignements ne sefont fournis
qu'aprés consultation des impétrants et des services « Voirie » sur base d'un dossrer de certificat
d'urbanisme n°2;

- est repris dans la Watermgue de Kain-Pottes et est donc soumis aux dispositions de la Loi
du 5 juillet 1956, complétée par cefle du 3 juin 1957 ; :

_ » est soumis aux dispositions du plan d'alignement du susdit Schéma d'Orientdtion Local ;

« s'ugissant de terres situées pour partie en zone arriére des réserves sont a formuler quant
-4 leur ) : : : : :
accessibilite ; -

* st traverse et/ou !onge par un sentier wcmal (sentier n° 72) repris @ I‘Atlas des chemins
vicinaux;

e n'est pas repris dans le plan relatif & | 'habitat permanent ;

En ce qui concerne 'article D.IV.97-8° - Inscription des biens dans la banque de donnees au
sens de l'article 10 du décret du 5 décembre 2008 relatif & la gestion des sols), il y a lieu de constater
gue le bien est repris sous une teinte PECHE: parcelle pour laquelle des démarches de gestion des
sofs ont été réafisées ou sont & prévoir {Art. 12 §2 et 3 du Décret) ;



il est & noter que la cartographre de l'état des sols est mise a jour de fagon continue et que
lmformatron ci-dessus a été vérifiée fe ;our de la rédaction de ce courrier, en date du 1 juin 2022.

REMARQUES

En vertu de 'article R.IV.105-1 du Code du développement territorial, fes Communes sont
tenues de fournir uniquement les renseignements visés & l'article D.IV.97, 70 dudjt code:

le présent avis ne donne aucune garantie quant & lexistence !ega!e de
constructions/installations présentes sur ledit bien. La situation des bétiments sur un plan cadastral
ne signifie en aucun cas que les constructions sont régulfiéres au niveau urbanistique. Pour rappel,
un permis d'urbanisme est requis pour la plupart des constructions depuis 1962.

L'attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que o reg.fementanon walionne
actuelle ne nous permet pas de vérifier la conformité des constructions.

_La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour certaines infractions trés
limitées en vertu de l'article D.VI1.1 §2 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction
urbanistique, cette derniére ne sera retirée (si elle est jugée réguiarisable) que via une procédure
d'autorisation urbanistique (permis), peu importe le changement de propriétaire. .

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous
disposons. De ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de 'absence ou du caractére
incomplet de toute information dont nous n'avons pas fa gestion directe. .

Afin que les actes notariés puissent étre passés sans retard et pour respecter le délai prévu.
& l'article R.IV.105-1 (30 jours), il nous est impossible de vous fournir les renseignerents prévus &
Farticle D.IV.97, 7' du CoDT relatif o I'équipement de la voirie concernée en matiére d'eau et
d'électricité. Nous vous invitons & prendre contact avec les Intercommunales concernées.

" D'ores et déja, naus vous signaldns que I'Administration Communale a introduit un dossier
d'adhésion au Parc Naturel des Plaines de l'Escaut. S

Nous vous rappelons les dispositions de F'article D.1V.100 au terme duquel 'obligation de
mention des informations incombe au t:tuia:re du droit cédé, & son mandataire ou & l'officier
instrumentant. , - '

() | o

* voor wat betreft het goed sub 2:

“Monsieur,

En réponse @ votre demande d'informations relative au bien repns sous objet nous avons_
{'honneur de vous adresser ci-aprés les informations en apphcat:on du Code du Deveioppement-
Territorial.

Le bien en cause-:

* est situé dans le schéma de développement.du territoire (SDT};

« est repris au plan de secteur de Tournai - Leuze - Péruwelz approuvé par Arrété Royal du
24 juiltet 1981 et qui n 'a pas cessé de produire ses effets pour le-bien précité et y est affecté en partie
en « zone d'activité économique industriefle » et en partie en « zone d'aménagement différé a

_caractére économique » laquelle est régie pari ‘article D.11.30 et D.11.32 du susdit Code ;

* n'est pas situé dans un projet de révision du susdit plan de secteur;

» est situé dans le périmétre d'un Schéma d'Orientation Local (SOL) (PPA ORCQ) approuvé
par Arrété Royal le 23/12/2001, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité ;
est situé dans le projet de Schéma de Développement communal (SDC) adopté définitivement par le
Conseil Communal du-27 novembre 2017 avec sur la carte de structure spatra!e une affectation de
« zone d'activité économique industrielle » ;

» est situé sur le territoire cammun«mr el un gu.'de régional d urbamsme s apphque

o guide régional sur les bétisses relatif & l'accessibilité et & 'usage des espaces et bdtiments
ou parties de bdtiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes & mobilité réduite




(an‘ 414 ¢ 415/16 du Guide régional d'urbanisme) ;

o guide régional d'urbanisme relatif aux enseignes et aux d:sposmfs de pubhcrte (art 4358
441 du Guide régional d'urbanisme) ;

'» n'est pas situé dans un site G réaménager au sens de l'article D.V:1 du Code (site d'activité

" économique désaffecté); - .

® n'est pas situé dans un périmétre de réhabilitation paysagere en enwronnemqntale au
sens de l'article D.V.7;

* n'est pas situé dans un périmétre de remembrement urbain au sens de !artfc!e D.V.9 du

Code ;

* n'est.pas situé dans un pén’métre de revitalisation urbaine au sens de f'article D. V.13 dudit
Code; : ' , ‘ .

» n'est pas situé dans un périmétre de rénovation urbaine au sens de l'article D.V.14 dudit
Code; '

» est situé dans le périmétre tel que visé par l'article D.IV.57 (& savoir par Arrété du
Gouvernement Wallon) traitant des périmétres des zones vulnérables établies autour des
établissements présentant un risque majeur au sens du décret sur l'environnement ; .

. Toutefois, il faut savoir que la zone d'activité économigue de Tournai ouest | accueille deux

-Sites SEVESO (SEUIL BAS) : EXXONMOBIL PETROLEUM & CHEMICAL et NYCO —STPC et que la zone
d‘activité économique de Tournai ouest Il accueille un site SEVESO (SEUIL HAUT) : UNIVAR BELGIUM;

» est repris dans une zone de contrainte karstique considérée comme modérée sur la carte
geolog:que établie en janvier 2004 par fa Faculté Polytechnrque de Mons (FPMs) & la demande de

- la Région Wallonne ; _

* est bordé par un cours d'eau et est donc soumis aux dfspos:trons du reglement provincial
sur les cours d'eau non navigables ; : -

¢ le Gouvernement Wallon o approuvé une cartographre pour- les sous bassins
hydrographiques de la Wallanie des aléas d'inondation par débordement « naturel » de cours d'equ
ou par ruisseffement « naturel » des eaux de pluie (axes d'écoulement préférentiel) : pour le susdit
bien, il y a été défini une valeur d'aléa faible d'inondation par débordement du cours d'eau ;

* le Gouvernement Walfon o approuvé une cartographie pour les sous bassins
hydrographiques de la Wallonie des aléas d'inondation par débordement « naturel » de cours d'eau
ou par ruissellement « naturel » des eaux de pluie {axes d'écoulement préférentiel) : pour le susdit
bien, il y a été défini un axe d'aléa faible d'inondation par ruissellement ;

e n'est pas & notré connaissance soumis au droit de préemption & savoir que le
Gouvernement n'a pas dressé d’ inventaire comme dit & l'article D.V1.17 dudit Code;

*» n'est pas repris dans les limites d'un plan d' expropnat:on approuve par Arrété ;

n'a pas fait l'objet d'un classement comme site, site archéologique, monument, ensemble
architectural, au sens du code wallon du patrimoine entré en vigueur le ler juin 2019 ;

~* n'est pas inclus dans une zone de protection au $ens du Code du Patrimoine entré en
wgueur le1 Jjuin :

* n'est pas visé par la-carte archeologrque au sens du code wallon du patnmome entré en
vigueur le ler juin 2019;

 n'est pas répertorié a l'inventaire regronal du patr.rmome (IPIC} au sens du code wallon du
patrimoine entré en vigueur fe fer juin 2019 ; :

» est situé aux termes du PASH (cfr. http.//www.soge.be) approuvé par Arrété du

" Gouvernement Wallon du 10 novembre 2005, modifié depuisen :

* zone d'dssainissement collectif pour la parcelle cadastree n°D552E;

» zone d'gssainissement autonome pour le reste; ‘

* n'est pas situé dans le périmétre d'un permis d'urbanisation ;



"~ e n'g paos fait lobjet d'un certificat d’urbagfsme de moins de deux ans ;
* g fait / ‘objet d'un permis d'urbanisme délivré le : ’

* 10/03/2006 (dossier PUO5/29/360), pour la construction d'une extension ¢.un-

bétiment industriel :
* 14/07/2006 (dossier PU06/29/1 73), pastr-construire un hall de stockage
= 19/09/2016 (dossier PU16/29/328)}, en vue de construire une extension de
bureaux; '
» a fait F'objet d'un permis unique :
e délivré le 09/01/2004 (dossier PE U2003/29/20) pour le stackage et exposition de

-

textiles ;
* délivré le 17/12/2004 (dossier PEU2004/29/29), pour la construction d'un centre
logistique ; _ - . . . -
o délivré le 12/04/2007 (dossier PEU2006/29/25), pour construire et exploiter un
hall de ' ' ' ' '
stockage ;

En ce qui concerne {'accés du bien & une voirie suﬁ:samment équipée en eau, électricité,
pourvue d'un revétement solide et d'une largeur suffisante : ces renseignements ne seront fournis
‘qu'aprés consultation des impétrants et des services « Voirie » sur base d'un dossier. de cert:ﬁcat ’
d'urbanisme n®2; :

» est repris dans la Watenngue de Kain-Pottes et est donc soumis aux dispositions de !a Loi .
du 5 juillet 1956, complétée par celle du 3 juin 1957 ; '

s est soumis aux dispositions du plan d'alignement du SUSdIt Schéma d ’Or:entatron Locil;

 n'est pas repris dans le plan relatif & 'habitat permarient ; :

Ence qui concerne l'article D.IV.97-8" - inscription des biens dans la banque de donnees au
sens de {'article 10 du décret du 5 décembre 2008 relatif & la gestion des sols), il y a lieu de constater
gise le bien est repris sous une teinte PECHE: parcelle pour laquelle des demarches de gestron des
sofs ont été réalisées ou sont & prévoir (Art. 12 §2 et 3 du Décret) ; '

I est a noter que la cartographie de I'état des sols est mise @ jour de fagcon continue et que
f'information ci-dessus a été vérifiée fe jour de la redactfon de ce courrier, en date du2 aout 2022,

' REMARQUES '

En vertu de [l'article R.IV.105-1 du Code du développement territorial, les Communes sont
. tenues de fournir uniquement les renseignements visé$ & 'article D.1V.97, 70 dudit code.

Le présent avis ne donne aucune garantie quant & l'existence légale de
constructions/installations présentes sur ledit bien. La situation des bdtiments sur un plan cadastral
ne signifie en-aucun cas que les constructions sont régulieres au niveau urbanistique. Pour rappel;
un permis d'urbanisme est requis pour.la plupart des constructions depuis 1962, .

) L'attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la réglementation walfonne

actuelle ne nous permet pas de vérifier la conformité des constructions.

La réglementation wallonne prévoit un délai.de péremption pour certaines infractions trés
- limitées en vertu de larticle D.VI1.1 §2 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction
urbanistique, cette derniére ne sera retirée (si elle est jugée régularisable) que viar une procédure
d'autorisation urbanistique (permfs) peu importe le changement de propriétaire.

) Les renseignements irbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous
disposons. De ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de l'absence ou du caractere .
incomplet de toute information dont ‘hous n'avons pas la gestion directe.

Afin gue les actes notariés puissent étre passés sans retard et pour respecter fe defm prevu
& I'article R.IV.105-1 (30 jours), il nous est impossible de vous fournir les reriseignements prévus &
l'article D.IV.97, 7' du CoDT relatif & I'équipement de la voirie concernde en matiére d'eau et

-~



—

d'électricité. Nous vous invitons & prendre contact avec les intercommunales concernées.

D'ores et déja, nous vous signalons que I'Administration Communaie a introduit un dossier
d'adhésion au Parc Naturel des Plaines de 'Escaut.

Nous vous rappelons les dispositions de I'article D.IV.100-au terme duquel I'obligation de
mention des mformatmns incombe au titulaire du droit cédé, & son mandataire ou a 'officier
instrumentant.

() |

* voor wat betreft het goed sub 3:

“ Muaitre,

" En réponse a votre demande d'informations re!atwe au bien repris sous objet, hous avons
I'honneur de vous adresser ci-aprés les informations en apphcat.ron du Code du Développement
Territorial,

Le bien en cause :

* est situé dans le schéma de a’eveloppement du territoire (SDT}

= est repris au plan de secteur de Tournai - Leuze - Péruwelz approuve par Arrété Royal du
.24 juillet 1981 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité et y est affecté en «
zone d'activité économigue industrielle » laquelle est régie par I'article D.11.30 du susdit Code ;

* n'est pas situé dans un projet de révision du susdit plan de secteur;

» n'est pas situé dans e périmétre d'un Schéma d'Orientation Local (SOL);

_ * est situé dans le projet de Schéma de Deveioppement communal (SDC) adopté
defmrt:vement par le Conseif Communal du 27 novembre 2017 avec sur g carte de structure spatiale
une affectation de « zone d'activité économiqie industrielle » ;

« est situé sur le territoire communal oli un guide régional d 'urbanisme s apphque

o guide régional sur les bétisses relatif & 'accessibilité et & 'usage des espaces et bétiments
ou parties de batiments ouverts au public ou ¢ usage collectif par les personnes & mobilité réduite
(art. 414 a 415/16 du Guide régional d'urbanisme) ; A

o guide régional d'urbanisme relatif aux enseignes et aux drspos;t:fs de publicité {art. 435 & '
441 du Guide régional d'urbanisme) ;

* n'est pas situé dans un site & réaménager au sens de | art.'c!e D.V.1 du Code (site d'activité

'_ économique désaffecté); : :

* n'est pas situé dans un penmetre de rehabilitation paysagere en environnementale au

sens de l'article D.V.7;

» n'est pas situé dans un périmétre dg,re rgmembrement urbain au sens de Iartrcle D.V.9 du

Code;

* n'est pas situé dans un périmetre de rew'taﬁsation-urbaine au sens de l'article D.V.13 dudit
Code; : .o o _
* n'est pas situé dans un périmétre de rénovation urbaine au sens de l'article D.V.14 dudit.
Code ;

¢ n'est pos situé dans le perrmetre tel que visé par | artrcle D.IV.57 (G savoir par Arrété du
Gouvernement Wallon/ ; .

* est repris dans une zone de contrainte karstique considérée comme modérée sur la carte
géologique établie en janvier 2004 par la Faculté Polytechnique de Mons (FPMS5) & la demande de
la Région Wallonne ;

e le Gouvernement Wallon a approuvé une cartograph.re pour les sous bassins
h ydrographigues de lo Wallonie des aléas d'inondation par débordement, « naturel » de cours d'equ
ou par ruissellfement « naturel » des eaux de pluie {axes d'écoulement préférentiel) : pour le susdit
bien, iy a été deﬁnr un axe d'aléa faible d'inondation par ruissellement ; '
» plest pas & notre connaissance soumis au droit de preemptlon & sovoir que le



Gouvernement n'a pas dressé d'inventaire comme dit & l'article D.VI.17 dudit Code;

= n'a pas fait 'objet d'un classement comme site, site archéologique, monument, ensembie
architectu}'ai au sens du code wallon du patrimoine entré en vigueur le fer juin 2019 ;

* n'est pas fnclus dans une zone de protectron au sens du Code du Patrimoine entré en.
vigueur le 1 juin :

* n'est pas visé par.la carte archeoiogrque au sens du code wallon du patrimoine entré en’
vigueur le ler juin 2019 ;

* n'est pas répertorié & l'inventaire regaonaf du patrimoine {IPIC} qu sens du code waﬂon du

" patrimoine entré en vigueur le ler juin 2019; :

» est situé aux termes du PASH (cfr. http //www spye. be} approuue par Arrété du
Gouvernement Wallon du 10 novembre 2005, modifié depuis en zone d'assainissement colfectif ;

* n'est pas situé dans le périmétre d'un permis d'urbanisation ;

* n'a pas fait 'objet d'un certificat d' urbanisme de moins de deux ans ;

* a fait l'objet d'un permis d'urbanisme .G caractére public délivré le 1/02/2019 {dossrer
PU18/29/365), pour la construction et le réaménagement de voiries, nivellement des parceﬂes mise =
en oeuvre des dispositifs de gestfon des eaux, construction d'une cdbine électrique et pose d'un
‘totem signalétique ; -

- g fait l'objet d'un permis unique délivré le 23/11/2021 {dossier PEU21/29/12} pour la
construction en extensron d’un hall logistique (20.000 m2} accompagné de bureaux et de locaux
-sociaux;

En ce qui concerne I acces du bren § une voirie su}j‘rsamment équipée en eau, e!ectncrte
pourvue d'un revétement solide et d'une largeur suffisante : ces renseignements ne seront fournrs

& qu 'aprés consuftation des fmpetrants et des services-« Voirie » sur base d'un dossier de certffrcat
d'urbanisme n°2 ; - :

* n'est pas soumis aux dispos.rt:ons d'un plan d'alignement approuve par Arrete Royal ;

* n'est pas repris dans le plan relatif & 'habitat permanent ;

En ce qui-concerne l'article D.IV.97-8' Inscription des biens dans la banque de donnees au
sens de l'article 10 du décret du 5 décembre 2008 relatif & la gestion des sols), il y a lieu de constater.

_que Je bien est repris sous une teinte PECHE: parcelle pour-laquelle des démarches de gestion des -
sols ont été réalisées ou sont & prévoir (Art. 12 §2 ef 3 du Décret) ; : o

il est & notef que la cartographie de I'état des sols est mise & jour de facon continue et gue -
Finformation ci-dessus a été verffree fe jour de lo rédaction de ce courrier, en date du 2 aodt 2022.

REMARQUES : ‘

En vertu de l'article R.IV.105-1 du Code du developpement temtonai Ies Communes sont
tenues de fournir uniquement les renseignements visés & l'article D.IV.97, 70 dudit code.” ’

Le présent avis ne -donne aucune garantre quant @ lexistence légale de
constructions/installations présentes sur ledit bien. La situation des btiments sur un plan cadostral
ne signifie en aucun cas que les constructions sont reguheres au niveau urbamstique Pour rappel,
un permis d'urbanisme est requis pour la plupart des construct.'ons depuis 1962.

) L'attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la reg!ementat:on waﬂonne
‘actuelle ne nous permet pas de vérifier lo conformité des constructions.
La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour certaines mfract:ons tres

§ iirhr‘té’es en vertu-de ['article D.VIlL.1 §2 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction

-urbanistique, cette derniére ne serq, ret:ree {si elle est jugée régularisable) que via une procedure _
* d'autorisation urbamst:que {permfs), eu importe le changement de propriétaire. .
Les rense:gnements urbanistiques sont délivrés dans la stficte limite des données,dont nous ‘
disposons. De ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de I'absence ou du caractére -
incomplet de toute infbrmatioh\dbnt nous n'avons pas la gestion directe.



Afin que les actes notariés puissent étre passés sans retard et pour respecter le délai prévu
& l'article R.IV.105-1 (30 jours), il nous est impossible de vous fournir les renseignements prévus &
l'article D.IV.97, 7°-du CoDT relatif & I'équipement de la voirie concernée en matiére d'eau et
d'dlectricité. Nous vous invitons & prendre contact avec les Intercommunales concernées.

D'ores et déja, nous vous signalons que I'Administration Communale o introduit un dossier
d'adhésion au Parc Naturel des Plaines de I'Escaut. -

Nous vous rappelons les dispositions de 'article D.1V.100 au terme duquel I'obligation de
_mention des informations incombe au titulaire du droit cédé, & son mandataire ou & I'officier
instrumentant. o ’

{.)»-

- voor wat betreft het goed sub 4:

“Maitre,

En reponse & votre demande d mformat.rons refative gu bien repris sous objet, nous avons
I'honneur de vous adresser ci-aprés les informations en application du Code du Développement
. Territorial. :

Le bien encause :

» est situé dans le schéma.de développement du territoire (SDT) ;

» est repris au plan de secteur de Tournai - Leuze - Péruwelz approuvé par Arrété Royal du
24 juillet 1981 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien prec:te_et y est affecté en «
zone d'activité économique industrielle » laquelle est régié par | artfclé D.11.30 du susdit Code ;

. * n'est pas situé dans un projet de révision du susdit plan de secteur; ‘ S
~ ¢ n'est pos situé dans le périmétre d'un Schéma d'Orientation Local {soL), ' ,

e est situé dans le projet de Schéma de Développement communal (SDC) adopte;
définitivement par le Conseil Communal du 27 novembre 2017 avec sur la carte de structure spatiale
une affectation d' « activité économique industrielle » ; :

» est situé sur le territoire communal ol un guide régional d'urbanisme s apphque

o guide régional sur les bétisses refotif @ 'accessibilité et @ F'usage des espaces et bétiments
ou parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes a mobi!ite’ réduite
(art. 414 G 415/16 du Guide régional d urbamsme) :

o guide régional d'urbanisme relatif aux ense:gnes et aux dispositifs de pubhcrte {ort. 435 &
441 du Guide régional d'urbanisme) ;

» n'est pos situé dans un site & réaménager au'sens de l'article D.V.1 du Code (srte d'activité
économique désaffecté);. ‘

- * n'est pas situé dans un penmetre de réhabilitation paysagere en enwronnementaie au
sehs de l'article D.V.7 ; ‘

* n'est pas situé dans un périmétre de remembrement urbain au sens de Iart:cie D.V.9du

Code ;

* n'est pas situé dans un pérfmét‘re de revitalisation urba.r'ne ausens de I'article D.V.13 dudit

Code; ' - , : .

* n'est pas situé dans un périmétre de re’novation urbaine au'sens de l'article D.V.i_4 dudit
Code,;

’ » n'est pas srtue dans le per:metre tel que visé par l'article DIV.57 (6 savoir par Arrete du
Gouvernement Waﬂon)

. e est repris dans une zone de contrainte karstique considérée comme farbfe & modérée sur
.fa carte géologigue établie en Jjanvier 2004 par la Faculté Poiytechmque de Mons (FPMs) & Ia
demande de la Région Wallonne ;

» fe Gouvernement Walfon o approuvé une cartographfe pour les sous Hassins
hydrographrques de la Wallonie des aléas d'inondation par débordement « naturel » de cours d'eau



ou par ruissellement « naturel » des eaux de p.fur_'é faxes d'écoulement préférentiel) : pour le susdit
bien, il y a été défini une valeur d'aléa faible d'inondation par débordement du cours d'eau ;

o le Gouvernement Wallon o approuvé une cartographie pour les sous bassins
hydrographigues de la Wallonie des aléas d'inondation par débordement « naturel » de cours d'eau
ou par ruisseflement « naturel » tles eaux de pluie {axes d ‘écoulement preferentrei) pour le susdit
bien, ily a été défini un axe d 'aléa faible d'inondation par ruissellement’;

* n'est pos & notre conngissance sourmnis ou droit de préemption a savoir que le
Gouvernement n'a pas dressé d'inventaire comme dit & l'article D.VI.17 dudit Code ; .

e n'est pas repris dans les limites d'un plan d'expropriation approuvé par Arrété ;

‘® n'a pas fait l'objet d’un classement comme site, site archéologique, monument, ensembie
archrtectura! au sens du code wallon du patnmome entré en vigueur le ler juin 2019 ; _
‘ e n'est pas inclus dans une zone de protection au sens du Code du Patr.rmome entré en
vigueur le 1 juin ; : ~

* n'est pas visé par la carte archeo!ogfque au sens du code waﬂon du patrrmome entre en

- vigueur le fer juin 2019, :
) e n'est pas répertorié a l'inventaire regronal du patnmome (IPIC) au sens du code wal!on du
patnmome entré en vigueur le ler juin 2019 ; - '
- » est situé. gux termes du PASH (cfr http //www spge.be) approuve par Arrete du
Gouvernement Wallon du 10 novembre 2005 modu‘re depuis en : zone d' assamfssement collectif,
égout existant; :
= n'est pas situé dans le périmétre d'un permis d urbamsat.ron

* n'a pas fait I'objet d'un certificat d'urbanisme de moins de deux ans ;

» a fait 'objet d'un permis unique (dossrer PFU/2021/12) délivré par fe CoHege Comm una! /
par le Fonctionnaire Délégué du 13/07/21, & la S.A SEDIS LOGISTICS, en vue de.la construction en
extension d’'un hall logistique (20.000m2) accompagné de bureaux et de locaux sociaux ;. ,

En ce qui concerne l'accés du bien & une voirie suffisamment équipée en eau, électricité,
pourvue d'un revétement solide et d'une largeur suffisante : ces renseignemnents ne seront fournis -
qu apres consultation des Jmpetmnts et des services « Voirie » sur base d'un dossier de certificat
d urbamsme n°2; :

' " ® n'est pas souUmMis aux d:sposmons d'un plan d aﬂgnement approuve par Arrete Royal ;
» est traversé et/ou Ionge par un sentrer vicinal (sentiern 72) repris o F'Atlas des chemins -

vicinaux ;
* n'est pas reprrs dans le plan refatif o Fhabitat permanent ; : :

" En ce qui concerne l'article D.1V.97-8° - Inscription des biens dans la banque de données qu
sens de | ‘article 10 du décret du 5 décembre 2008 relatif & lo gestion des sols), if y u lieu de constater
que le bien est repris sous une teinte PECHE: parcelfe pour laquelle des démarches de gestron des
sols ont été réalisées ou sont & prévoir (Art. 12 §2 et 3 du Décret);

i est & noter que fa cartographie de I'état des sols-est mise & Jraur de fagon continue et que
Imformatron c:—dessus a été vérifiée le jour de la rédaction de ce courrier, en date ¢u 25 novembre ;
2021,
T REMARQUES : -

_ En vertu.de l'article R.IV. 105-1-du Code du deveioppement territorial, les Communes sont .. -
tenues de fournir umquement les rensergnements visés & l"article D.IV.97, 7° dudit code.

le présent avis ne .donne aucune garantie quant & l'existence légale de
construct:ons/mstaﬂanons présentes sur ledit bien. La situation des bétiments sur un plan cadastral
ne signifie en aucun cas que les constructions sont réguliéres au niveau urbanistique. Pour rappel, '
un permis d'urbahisme est requis pour la plupart des constructions depuis 1962.

L attentfon des propriétaires du bien est attirée-sur le fait que !a réglementation waﬂonne

~



actuelle ne nous permet pas de vérifier la conformité des constructions.

La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour certaines infractions trés
limitées en vertu de l'article D.VIi.1 §2 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction
urbanistique, cette derniére ne sera retirée (si elle est jugée régularisable) que via une procédure
d'gutorisation urbanistique {permis), peu importe le changement de propriétaire. '

~ Lesrenseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous
disposons, De ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de l'absence ou du caractére
incomplet de toute information dont nous n'avons pas la gestion directe.

Afin que les actes notariés puissent étre passés sans retard et pour respecter le délai prévu
a l'article R.IV.105-1 (30 jours), il nous est impossible de vous fournir les renseignements prévus &
l'article D.IV.97, 7' du CoDT relatif & 'équipement de la voirie concernée en matiére d'eau et
d'électricité. Nous vous invitons & prendre contact avec les Intercommunales concernées.

D'ores et deja nous vous srgnalons que FAdministration Communm’e o introduit un dossier
d'adhésion au Parc Naturel :
des Plaines de I'Escaut.

- Nous vous rappelons les dispositions de I'article D.IV.100 au terme duque!l obhganon de
mention des informations incombe au titulaire du droit cédé, i son- manduta:re ‘ou a l'officier .
instrumentant, : :

()» -

2. De Inbrengers verklaren dat zij geen enkele verbmtenls aangaan wat betrefi de
mogelijkheid om aan/in de Onroerende Goederen de-handelingen en werken te verrichten of in

:stand te houden waarvan sprake in artikel D.IV.4 van het Wetboek van ruimtelijke ontwikkeling.

3. De aandacht van de Vennootschap wordt erop gevestigd :

- dat geen der werken of handelingen waarvan-sprake in artikel D.IV.4 van het Wetboek
van ruimtelijke ‘ ontwikkeling mag mtgevoerd worden zolang geen stedenbouwkundlge
vergunmng werd verkregen;

- dat er regels bestaan inzake het verval van stedenbouwkundige vergunningen

- dat het bestaan van een stedenbouwkundig attest niet vrustelt van de aanvraag en het
hekomen van een stedenbouwkundlge vergunning.

4. De Inbrengers verklaren - :

- dat voor alle door hen uitgevoerde werken de vereiste vergunningen werden afgeleverd'
en dat de werken uitgevoerd werden conform deze vergunningen; ‘

- dat zij geen kennis hebben van enige stedenbouwkundige overtreding met betrekkmg tot
de Onroerende Goederen, ook niet in hoofde van vorige eigenaars; - -

- dat zij sedert hun aankoop geen andere werken uitgevoerd heeft dan deze vermeld in .
dé brief van het stadshestuur waarvan sprake sub 1, en dat zij, wat de werken betreft die '
uitgevoerd werden door de vorige eigenaars van het goed, niet over andere informatie -
beschikken dan deze vermeld in de brief van het stadsbestuur waarvan sprake sub 1.

5. De inbrengers verklaren dat de Onroerende goederen gebruikt worden als magazijn en

- percelen grond {met opgerlchte constructnes) Zij verklaren dat bij hun weten, deze bestemmmg -
wettig en onbetwist is.

De Inbrengers nemen geen enkele verantwoordelukheld aangaande de bestemmmg die de
Vennootschap aan de Onroerende Goederen zou willen geven. De Vennootschap zal er zijn zaak
'van maken, zonder verhaal tégen de Inbrengers.

A 6. De Vennootschap erkent dat haar aandacht gevest|gd werd op he'f"belang en de
noodzaak voor haar om voor de ondertekening-van onderhavige akte (i) bij de bevoegde
diensten alle inlichtingen in te winnen omtrent de stedenbouwkundige toestand van de . .

" Onroerende Goederen, {ii) persoonlijk na te gaan of het ingebrachte goed overeenstemt met de

T -



door de hevoegde overheden afgeleverde vergunningen. _
.7. De Vennootschap erkent dat de instrumenterende notaris er haar aandacht op
gevestigd heeft dat het instandhouden van stedenbouwkund|ge overtredingen aanleiding kan
geven tot sa ncties tegen haar.
-8. De Inbrengers verkiaren'geen kennis te hebben van enige planbatenhefﬁng

9. De Inbrengers verbmden zich ertoe binnen de 10 werkdagen na deze akte alle originele - -

documenten, (waaronder correspondentre plannen, vergunningen, ...] waaraver zij beschikken
met betrekking tot de Onroerende Goederen te zuIIen ‘overmaken aan de Vennootschap. |

VERKLARINGEN VAN DE INBRENGERS

Delnbrengers verklaren: - o

- dat de Onroerende Goederen bij hun weten niet bezwaard zijn met een voorkeurrecht
een recht van wederinkoop of een conventioneel-voorkooprecht ; .

- dat hen tot op heden geen onteigenings- of ru|lverkavel|ngsber|chten werden betekend

- dat zij geen kennis hebben van geschillen met architecten, aannemers of buren ;

- dat de Onroerende Goederen niet onderworpen zijn aan de wetgeving inzake de munen
open mijnen en steengroeveén, noch aan de- wetgeving betreffende de Waalse buiten gebruik
gestelde economlsche sites; - A ‘ :

- dat zij zelf geen huur toegestaan hebben voor het aanbrengen van een
publiciteitspaneel op de Onroerende Goederen, en dat ook hun rechtsvoorgangers bij hun
weten geen dergelijke huur toégestaan hebben.

RISICOZONE VOOR OVERSTROMING .

De Onroerende Goederen zijn niet gelegen in een fisicozone voor overstromlngen'
afgebakend door deé federale regering.

- Vergoeding voor dé Inbreng.

Als vergoedmg voor de Inbreng, waarvan aIIe aanwemgen erkennen volledlg op de
hoogte te zijn, worden 2.092.788 nieuwe volledig volgestorte aandelen (i.e. d& Nieuwe
Aandelen) aan de inbrengers verstrekt, meer bepaald 1.922.795 nieuwe volledig volgestorte
- aandelen (i.e. de Nieuwe Aandelen 1) aan Sedimmo en.169.993 nieuwe volledlg volgestorte :
aandelen (i.e. de Nieuwe Aandelen 2) aan Sedis Loglstu:s

Notering van de Nieuwe Aandelen

Z6 spoedig als redelijkerwijze mogelijk na.de goedkeuring van de Inbreng door de raad
van bestuur, zal de.raad van bestuur 90% van de Nieuwe Aandelen 1 en 90% van de Nieuwe
. Aandelen 2 in gedematerialiseerde vorm -laten inschrijven- op de respectievelijke
effectenrekening van de Inbrengers. De timing hiervan hangt af van de medewerking van -
Euroclear Belgium; indien de dematerialisatie niet op de datum vap uitgifte kan worden’

doorgevoerd zullen de aandelen initieel op naam luiden. De overige 10% van de Nleuwe S

Aandelen 1 en de Nieuwe Aandelen 2 zullen in jeder geval op naam worden uitgegeven.

De raad van bestuur zal vandaag een aanvraag richten aan Euronext Brussels en
Euronext Amsterdam voor de toelating van de Nieuwe Aandelen tot de-verhandeling op deze
gereglementeerde markten, met dien verstande dat de algemene praktijk {die onderhevig is aan
de medewerking en de interne procedures van Euronext Brussels, Euronext Amsterdam en
Euraclear. Belgium) is, en derhalve wordt verwacht, dat de Nieuwe Aandelen-op de tweede

-werkdag na heden zullen worden toegelaten tot de verhandellng op Euronext Brussels en
- Euronext Amsterdam. * . : _
. In begmsel dient in het kader van de toelating van de Nleuwe Aandelen. tot de
verhandellng op een gereglementeerde markt in-de Lidstaat.van de Europese Unle, met
_"toepassing van Verordening 2017/1129 van het Europees Parlement en de Raad van 14juni 2017
betreffende het prospectus dat moet worden gepubliceerd wanneer effecten aan het publiek



worden aangeboden of tot de handel op een gereglementeerde markt worden toegelaten en
tot intrekking van Richtlijn 2003/71/EG (de “Prospectusverordening”), een prospectus te
worden gepubliceerd. Op deze regel bestaat echter een uitzondering, met toepassing van artikel
1, 5., a) van de Prospectusverordening, is er namelijk geen prospectus vereist voor de toelating .
tot de verhandeling van aandelen die fungibel zijn met effecten die reeds tot de handel op '
dezelfde gereglementeerde markt zijn toegelaten, op voorwaarde dat deze effecten over een
periode van twaalf maanden minder dan 20% vertegenwoordigen van het aantal effecten dat

‘reeds tot de verhandeling op dezelfde gereglementeerde markt is toegelaten wat in casu het
geval is.

3.8. Vaststelling van de totstandkoming van de kapitaalverhoging

De raad van bestuur stelt vast en verzoekt mij, notaris, authentiek vast te stellen dat de
voorgaande kapitaalverhoging effectief werd gerealiseerd ten belope.van 2.397.728,56 EUR en dat .
‘het kapitaal dus effectief wordt verhoogd tot 233.702.382,00 EUR, vertegenwoordlgd door
203.980.363 aandelen, zonder vermelding van de nominale waarde.

VIERDE BESLISSING: le:lgmg van de statuten. :

De raad van bestuur besluit, teneinde de statuten in overeenstemming te brengen met
de beslissing tot kapitaalverhoging die voorafgaat artikel 7 van de statuten van de’
Vennootschap als volgt aan te passen: _ : :

"Het kap:taal van de vennootschap bedraagt tweehonderd dr:eendert:g miljoen
zev,enhonderd en twee duizend drichonderd tweeéntachtig euro (233.702.382,00 EUR), verdeeld in
tweehonderd en drie miljoen negenhonderd tachtig duizend driehonderd drieénzestig (203.980.363)
aandelen, zonder nominale waarde, die e!k 1/203.980.363ste deel van het kapftaa! '
vertegenwoordigen.". :

- VIJFDE BESLISSING: Machtigingen.

-5.1. De raad van bestuur verleent bijzondere machtiging aan:

- iedere bestuurder van de Vennootschap, aan Mickaé! Van den Hauwe {CFO van de
Vennootschap), aan Johanna Vermeeren (General Counsel van de Vennootschap) en aanMaaike
Dubois (legal counsel van de Vennootschap), allen individueel bevoegd, om de aanvraag tot de
toelating tot de verhandeling van de Nieuwe Aandelen en alle persberichten en andere

-documenten in verband met de kapitaalverhoging goed te keuren en te laten publiceren; )

- iedere bestuurder van de Vennootschap, aan Mickaél Van den Hauwe (CFO van de

- Vennootschap), aan lohanna Vermeeren (General Counsel van de Vennootschap) en aan Maaike-

‘Dubois (legal counsel van de Vennootschap), allen individueel bevoegd, om de Nieuwe Aandelen in
te schrijven in het register van de aandelen op naam respectievelijk {in voorkomend geval) al het .
nuttlge of hoodzakelijke doen voor de dematerialisatie van de Nieuwe Aandelen.

5.2. ledere bestuurder van de Vennootschap geeft machtiging aan elke bestuurder van de.

Vennootschap, alleen handelend, om de notulen van deze vergadering van de raad van bestuur,
alsook het voormelde verslag van de raad van bestudr, te ondertekenen.

' 5.3. De raad_van bestuur verleent: machtiging aan de instrumenterende notarls of een

medewerker van de instrumenterende notaris: - ‘

. - teneinde in &én of meerdere verbeterende of bijkomende authentieke akten .
vergissingen of weglatingen met betrekking tot de in. onderhavige _akte voorkomende
vastgoedbeschruvmg te laten vaststellen en in dat verband alle verklaringen af te leggen, keuze
van woonst te doen, de hypotheekbewaarder te ontslaan van het nemen van ambtshalve

. -\mschru\nng en alles te doen wat-nuttig of noodzakeluk kan zijn, in hét kader vande hypothecalre

publiciteit; :

o - om de gecoordmeerde tekst van de statuten van de Vennootschap op te stellen te

ondertekenen en neér te leggen op-de griffie van de bevoegde ondernemmgsrechtbank
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overeenkomstig de wettelijke bepalingen ter zake; en :

- om alles te doen wat nodig of nuttig is met het 00g op de neerlegging van deze notulen
(in voorkemend geval bij uittreksel) en de verslagen opgemaakt in toepassing van artikelen 7;179
en 7:197 van het Wetboek van vennootschappen en verenigiﬁgen op de griffie van de bevoegde
ondernemingsrechtbank, de registratie van de notariéle akte(s) en. de bekendmaking van de
beslissingen in de Bulagen bij het Belgisch Staatsblad.

- STEMMING
Al de besllssmgen die voorafgaan werden genomen met eenparige stemmen
KENNISNAME VAN DE GOEDKEURINGSPROCEDURE DOOR DE AUTORITEIT
. - VOOR FINANCIELE DIENSTEN EN MARKTEN (FSMA) .
- Devoorzitter maakt melding van de brlefvan de FSMA van 25 oktober 2022, houdende o

onder meer kennisname en goedkeuring van de voorgenomen statutenwumgmgen van de
Vennootschap De vergadering ontslaat de ondergetekende notaris van aanhechtmg aan -

onderha\ng proces-verbaal van voormelde brief.

NOTARIELE SLOTBEPALINGEN

PRO FISCO :
De Inbrengers verklaren hlerbu dat de mbreng door Sednmmo dle bij deze akte wordt

“beoogd, valt binnen het toepassingsgebied van de Belgische BTW- wetgevmg overeenkomshg_

artikel 1, 2 van het Koninklijk Besluit nr. 14 van 3 juni 1970. . :
Sedimmo en de Vennootschap verklaren evenwel dat de mbreng door Sedlmmo die in

het kader van deze akte wordt beoogd, kwalificeert als een overdracht van onderneming

(‘transfer of going concern’ [ ‘TOGC’) en derhalve niet aan BTW is onderworpen op basis van.de
artikelen 11 en 18, §3 van het Belgische BTW-Wetboek. _Partijen zuilen te goeder trouw -

. samenwerken om te voldoen aan alle verphchtmgen waarin’ de Belg|sche BTW-wetgeving in dat
Averband voorziet. '

-INFORMATIE ~ RAADGEV!NG
 .De bestuurders, aanwezig of vertegenwoordigd zoals voormeld, verklaren dat de notaris
hen vplledig heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit de
rechtshandellngen waarbU zu betrokken zijn en dat hij hen op onpartudlge wuze raad heeft
gegeven.
De inbrengers en de Vennootschap erkennen untdrukkeluk dat de notariéle akte geen
verklaring van afstand inhoudt van de bepalingen en voorwaarden van de kaderovereenkoms_t

- : gesloten tussen de Inbrengers en de Vennootschap op 15 juli 2022,

RECHTEN OP GESCHRIFTEN (Wetboek’diVerse rechten en taksen)

 Het recht bedraagt honderd euro (100 00 EUR)

AFSCHRIFT AKTE (NABAN) :

Een officieel afschrift van deze akte zal- besch|kbaar zijn in de Notariéle Aktebank

' (NABAN). Deze databank is enkel toegankelijk met een ‘e-ID kaart of wa de app "|tsme”

VOORLEZING .

De comparanten erkennen tijdig een ontwerp van deze notulen ontvangen te hehben.

Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bevat
in artikel 12, alinea 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat, en de wijzigingen. die werden
aangebracht aan het vooraf meegedeelde ontwerp van de akte. :

De gehele akte werd door de notaris toegellcht

L .
IDENTITEIT : . : 7
De notaris bevestigt de |dent|te|tsgegevens van de compara nten op zicht van hun

‘ |dent|te|tskaart



SLUITING VAN DE VERGADERING VAN DE RAAD VAN BESTUUR

De vergadering van de raad van bestuur wordt geheven.

WAARVAN PROCES-VERBAAL.

Opgesteld op plaats en datum zoals hierboven vermeld.

Na gedeeltelijke voorlezing en toelichting, hebben de bestuurders, aanwezig of
vertegenwoordigd zoals voormeld, en de Inbrengers, vertegenwoordigd zoals voormeld, met _
mij, notaris, ondertekend.

volgen de handtekeningen

Afgeleverd vdor registratie :

- hetzij, bij toepassing van art. 173, 1°bis van het Wetboek der Registratierechten met
het oog op neerlegging ter griffie van de ondernemingsrechtbank overeenkomstig artikel 2:12
van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen;

- hetzij, bij toepassing van de administratieve beslissing d.d. 7 juni 1977, nr. E.E. /
85.234.

VOOR GELIJKVORMIGE UITGIFTE







